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Ansicht von Süden

SVIT

BASISDATEN Auftraggeber
Adresse, Telefon
Bewerter
Adresse, Telefon

Remo Hutter, Betreibungsamt Flawil
Bahnhofstrasse 6, 9230 Flawil
Marcel Mosimann, Bewertungsexperte SVIT
Mosimann lmmobilien Treuhand AG, 9500 Wil

Strasse / Hausnr.:
PLZlOrt:
Objektart:
Eigentümer:
(je 1/2 N4iteigentum)
Adresse:
PLZtOrt:

Mühlebachstrasse 49
9230 Flawil
Einfamilienhaus
M40028, Blumenthal-Kircher lrmgard
Krankenhausstrasse 5, 9230 Flawil
M40029, Blumenthal Andrea Susanne
Bernstrasse 52, 3053 Münchenbuchsee

Zone:
Grundstücksfläche:

Wohnzone W2, Ausnü,tzungsziffer 0.5
602 m2

Grundbuch:
Parzellen Nr
Plan Nr.:

Flawil
2547
64

Raumprogramm: OG: 3 Zimmer, BadMC, offener Vorplatz, Balkon
EG: Entr6e, Wohn-/Esszimmer, offone Küche,

Sitzplatz, Garten, Gartenhaus
UG: WC, Waschküche/Dusche, Luftschutz-Keller,

Heizung, Tankraum, Garage, parkplatz

Baujahr Liegenschaft: Nebengebäude 1972 1967
Letzte grosse Renovation: keine Angaben

Bewertungszweck: Verkehrswertermitflung

Grundlagen:

Letäe Bewertung: keine Angaben
Gebäudeversicherung: Neuwerte496'000/Zeitwerte346'000
Amtl. Schätzung: Verkehrswert 480'000

24.10.2017.,

24.10.2017
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Geoportal.ch
Geoportal.ch
Angaben gemäEs amtlicher Schätzung

23.4.2026
24.6.2026

24.6.2026:
3.11.2017

Baurechtsverträge
Stockwerkeigentümerreglemeni
Auskünfte (Amter, z.B. Bauamt)
Besichtigung

4m!!ch9 gqhäq'tls 
,

OREB-Auszug

anlässlich der Besichtigung
Kataster der belasteten Standorte

24.6.2026.
24.6.2026

ÖREB-Kataster

24.6.2026.
3j1.2Q17.
24.6.2026.

Verkehrswert am 29. Juni 2026 CHF 650'000

29.06.2026

OSTSCHWEIZ
Mühlebachstrasse 49, Flawil
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Ansicht von Westen

Ansicht von Norden

29.06.2026 Mühlebachstrasse 49, Flawil
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lmmobilienbewertung

Obergeschoss: Zimmer mit Einbauschränken / - möbel

Balkon Zimmer

offener

29.06.2026 Mühlebachstrasse 49, Flawil
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lmmobilienbewertung

Obergeschoss: Bad / WC

?

Erdgeschoss: Treppenbereich

\-

i
I

I
I

I

offene Küche

I

!

Wohn- i Esszimmer mit Cheminöe

s

Sitzplatz / Garten Sitzplatz mit Cheminöe

29 06.2026 Mühlebachstrasse 49, Flawil
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lmmobilienbewertung
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seitlicher überdachter Sitzplatz bei Küche Aussentreppe zu Sitzplatz / Garten

Nebengebäude / Gartengerätehaus

Enträe Aussentreppe zum Eingang

Vorraum WC

29.06.2026 Mühlebachstrasse 49, Flawil
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lmmobilienbewertung

Waschküche mit Duschkabine

Heizung

I
't

Tankraum

Garage

Luftschutz-Keller Vor- / Parkplatz

29.06.2026 Mühlebachstrasse 49, Flawil
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lmmobilienbewertung

QUALITATIVE BEURTEILU NG

Qualität der allg. Lage der Gemeinde
Entfernung zut nächsten grossen Stadt,
Erreichbarkeit m. öff. Verkehrsmittel, Prestige
Ort, wirtschaftliche Vitalität, öffentliche
Einrichtungen

Standortqualität in der Gemeinde
Aussicht, Ausrichtung des Objektes (Besonnung),
lmmissionen, Zugang, Nähe zu Geschäften,
Schulen u. öff. Verkehrsmittel, Grünflächen

Umgebung / lnfrastruktur
Einrichtung im Freien, Parkierungsmöglichkeiten,
gemeinschaftliche Einrichtungen (Bsp.
Schwimmbad, etc.)

Wohnungsqualität
Asthetjk des Gebäudes, Grundrisskonzept,
Wohnungs-/Zimmergrössen, Hauptausrichtung
Wohnbereich, Sanitärräume, lnnenausbau

Nutzungsmix
Anteil Flächen, die nicht der Nutzung Wohnen
dienen (Bsp. Einlegerwohnungen, Praxis, etc.)

Vermietbarkeit / Verkäuflichkeit
Angebot / Nachfrage, Beurteilung des Marktes
mittelfristig und langfristig, Leerstände

Bauqualität
Leichl oder Massivbau, Qualilät der
Baumaterialien, Heizungstyplqualität, Modernität
der lnstallationen.

Zustand des Gebäudes
Bausubstanz und offensichtliche
Renovationsbedarf, Unterhaltsrntensität

Mängel

Anzahl Stockwerke
Anzahl Wohnungen (ganze Liegenschaft)
Anzahl Sanitärräume (ganze Liegenschaft)
Anzahl Aufzüge

Dienstbarkeiten / An- / Vormerkungen

Oekorisiken (2. Bsp. Altlasten, belastete
Bausubstanz, Asbest etc.)

Potential
baurechtlich resp. Alternativnutzung ?
(Bsp. Dachausbau, etc.)

3 Unteroeschoss, Erdqeschoss und Oberqeschoss
1 4 1 l2-Zimmer -Einfamilienhaus
2 OG: BadAffC und UG: WC, zusätzlich Duschkabine in der Waschküche
0 Es ist kein Lift vorhanden.

ia Anmerkungen / Vormerkungen: ME-Anteile verpfändet / Pfandverwertung
Dienstbarkeiten und Grundlasten: Durchleitunqs-, Fuss- & Fahrweqrechte

Die Pazelle ist nicht im Kataster der belasteten Standorte eingetragen.
Es sind auch keine naturbedinqten Risiken bekannt.netn

lm Rahmen der Bewertung ist kerne vollständige Bauermittlung vorgenommen
worden. Aufgrund der Situation ist jedoch kein wertrelevantes Potential erkennbar

netn

sehr gut
gut l-Jl mittel

schlecht
sehr schlecht

Einwohner und weist eine recht gute lnfrastruktur
auf, welche durch die nahe gelegenen Städte Gossau, St. Gallen und Wil ergänzt werden
Die Schulen können bis zur Oberstufe im Ort besucht werden. Mit der Eisenbahn sind die
Städte St. Gallen, Gossau und Wil erreichbar. Die nächste Autobahnanschlüsse befinden
sich in Gossau und Uzwil und sind gut erreichbar.

Die Gemeinde

3
am Dorfrand. Das Quartier weist geringen Quellverkehr auf. Das Wohnhaus selber ist jedoch kaum
von lmmissionen tangiert. Das Zentrum von Flawil und der Bahnhof sind rund eineinhalb Kilometer
entfernt und können auch mit dem Bus erreicht werden. Eine Haltestelle befindet sich zirka

Meter entfernt. Das Gelände ist flach. Die Besonnung und die Aussicht sind durch die

sich südwestlich des Dorfzentrums in

über eine Aussentreppe erreicht und befindet sich auf der Nordostseite. Der Liegenschaft stehen
Garage und ein AutoabstellplaE zur Verfügung. Auf der Südwestseite besteht eine ebene

mit Sitzplatz. Auf der Ostseite besteht ein kleines Gartenhaus, welches offenbar etwas

ab der Mühlebachstrasse erschlossen.Das von

die Grundstücksgrenze hinaus ragl.

Die Hauptausrichtung erfolgt nach Südwesten- Die Grundrisse sind funktional. Das Raumangebot ist
in Bezug aufdie Sanitärbereiche für heutige Bedürfnisse knapp. Die Raumgrössen sind
unterschiedlich bemessen. Die Liegenschaft weist eine durchschnittliche Raumhöhe auf. Der
Innenausbau (Küche, Einbauschränkelmöbel) war ursprünglich hochwertig.

Das einseitig angebaute Architektur mit Flachdach errichtet.

3

einer Garagen und einem Parkplatz ein knappes Parkangebot zur Verfügung.
Wohnhaus stehen mitetc.Einfamilienhaus ohne Zusatznutzung (Büro- /

sinnvoll. Bei diesem Objekt wäre sie nach einer Sanierüng dennoch gut möglich. Die Verkäuflichkeit von
angebauten Einfamilienhäusern wird im aktuellen Marktumfeld grundsätzlich ats gut erachtet. Die

Umstände dürften hier am ehesten einen "Handwerkef ansprechen.

Die nicht im Vordergrund und ist aus wirtschaftlicher

he gegenüber den heutigen hohen Standards (Minergie, etc.) deutliche Differenzen aufüeisen
Aufgrund eines grossen Wasserschadens sind die Heizung defekt und der Oeltank ist ausser Betrieb
genommen. Auch die übrigen lnstallationen dürften weitgehend im ursprünglichen Zustand und somit
sechzig jährig sein.

ln erstellt. Die Bauqualität entspricht den dama

4
massiv ausgeweitet. Es ist offenbar zu massiven Feuchtigkeitsschäden mit Schimmel und
Geruchsbildung gekommen. Zusammen mit dem Gebäudealier ist daher eine umfassende
Sanierung unumgänglich. Aufgrund des Alters sind auch gewisse Altlasten anzunehmen
(Asbest, PCB, etc.).

Da der nicht wurde, hat sich das Schadenbild

75

- zwischen Gossau/St. Gallen und Uzwil/lVil mit jeweils reichhaltiger Ergänzung der lnfrastruktur, Autobahnanschlüsse in Gossau und Uzwil
- in WohnJEinfamilienhausquartrer gelegen, gute Wohnlage, eingeschränkte Besonnung und Aussicht, geringe lmmissionen
- flaches Grundstück, Wohnzone W2, mittlere Ausnützung, Eckhaus einer Häuserzeile mit fünf Häusern, am Ende der Häuserzeile
- Massivbauweise, durchschnittliche Bauqualität, umfangreicher Sanierungsbedarf auf Grund des Alters und eines massiven Wasserschadens

- Gemeinde Flawil mit recht guter lnfrastruktur u an Bahnlinie Zürich - St. Gallen gelegen

ute Verkäuflichkeit im aktuellen Marktumfeld

29.06.2026 Mühlebachstrasse 49, Flawil
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lmmobilienbewertung

QUANTITATIVE BE URTEILUNG

d.) Zuschlag

* - Betriebskosten
* - Unterhaltskosten
* - Veruvaltungskoste
* - Mretzinsrisiko

- Rückstellungen

3.79

Bemerk

1.2. Ertragswert auf der Basis

1.3. Raumvolumen, verwendete Norm für m3

2. Realwert

ntei

1. Allgemeines

1.1. Kap.- Satz (in 7d
a.) Basis Zinssatz

b.) Zuschlag bzw. Abzug Makrolage
c.)Zuschlag bzw. Abzug Mikrolage

Total Zuschläge:
* Für Baurecht- und

Barwert-Berechnung

Kap.- Satz total

Wohnen la.)

2.25

0.50

0.10

lb.)

0.00

0.00
0.00

Kosten CHF
0 0.00
0 0.00
0 0.00

0.00
0.00

0 0.00
Total b.)
Kosten CHF

0.00

lc.)

0.00

Kosten CHF
0 0.00
0 0.00
0 0.00
0 0.00
0 0.00
0

Total c.)
Kosten CHF

0.00

0.00

I anq i Ahriqe s Mitte I für Woh nba uten

Gemeinde Flewil
wohn- / Aussenquartier

Gebäudeversicherung

Mietwert
Ertrag effektiv

Bewirtschaftunoskosten in % des Mietwertes
Wohnen

5.00%
8.00%
0.00o/o

0.00%

0.00%
0.00%
0.00%
0.00%

0.00%
0.00%
0.00%
0.00%

O.62o/o Geb.-Neuwert 56s',800.00
Anteil Gebäude-Neuwert: 30o/o

Zinssalz:
2.250k

33

Kosten CHF
1',500 0.'19

2'400 0.30
0 0.00
0 0.00

3'523 0.44
7'423 0.94

Total a.)
Kosten CHF

Wohnattraktivität. Mittlerer Zuschlag bei der Mikrolage für diesen Standort. Durchschnittliche Betriebs- und lnstandhaltungskosten unter
Berücksichtigung der Bauqualität und des Zustandes der Liegenschaft. Keine Verwaltungskosten und kein Mietzinsrisiko für selbstbewohntes

des längjährigen Mittels für Wohnbauten. Zuschlag im im gesamtschweizerischen Vergleich der

fürRückstellu von 30 o/o bei einem Renovationsintervall von 33 Jahren

a. Realwert
BKP

o/o Einheit
Stk/m2lm3

CHF/
Stk/m2lml

Anieil
(o\

CHF CHF

0 Grundstück
Grundstück-Nr. 2547
(Gemeinde Flawil, Wohnzone W2, AZ 0.5, Wohnquarlier,

ruhige Lage, eingeschränkte Besonnung und Ausnsicht)
* Total Grundstücke

'l Vorbereitungsarbeiten

2 Gebäude
Wohnhaus Assek.-Nr. 251 1

(Einfamilienhaus, Massivbauweise, unterkellert, einseitig angebaut,

mittlere Bauqualität, schlechter Zustand aufgrund Wasserschaden)

- Altersentwertung (technische Entwertung)
Nebengebäude Assek.-Nr. 2722
(freistehender Baukörper, einfacher Zweckbau, missivbauweise,

nicht unterkellert, ordentlicher Zustand)

- Altersentwertung (technische Entwertung)

- Altersentwertung (technische Entwertung)

Total Gebäude Neubauwert
- Total Altersentwertung
Total Gebäude Zeitwert

4 Umgebung
Umgebung, Zufahrt, Vor-/Parkplatz, Gartengestaltung,
Aussentreppe und Begrünung

- Altersentwertung
Total Umgebung

5 Nebenkosten
Nebenkosten 1 -3
Nebenkosten 1-3 (Variante: Einheit x CHF)
Total Nebenkosten

(m2)

43.00%

50.00%

0.00%

(m3)

33.00%

6.00%
0.000/o

b 02
0

0

500

500

20'000

900

650

200

40%o

3a/o

43o/o

9o/o

5o/o

301 '000
0

0

546',300
0

0

-234'909
1g',500

0

0

-9',750
0

0

0

0

565'800
-244'659

0

1 04',000
0

-34'320

40''t 88
0

301',000

20'000

31 1',391

g',750

0

321',1 41

69'680

40"1 88

602

1

607

30

637

520

Realwert Total 752'000lOOo/o

Wertquote SIWE / Anteil %o U 1'000
0

LK: 4.60 F 476

29.06.2026

berücksichtigt

Mühlebachstrasse 49. Flawil
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lmmobilienbewertung

3. Ertragswert

Total p.a

a. Ertragswert Anzah
I

Fin-

NF
(m2)

/Einheit

Mietzins Effektiv Mietwert nachhaltig

Wohnen m2lp.
CHF p.M.

/Einheit
CHF p.M.

/Einheit
m2lp. CHF p.a. m2lp m2lp.

CHF p.M
/Einheil CHF p.a.

llEinfamilienhaus
- Wohn- / Esszimmer mit Chemin6e

- offene Küche

- 3 Zimmer im OG

118

Bad / WC im OG, WC im UG & Dusche in Waschküche

Garten & Sltzplatz

Waschküche & Nebenräume im UG

Gartengerätehaus

0
0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

O

0

0
0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0
0

0

0

0
0

0

0

0

0
0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0
0

0

0

0

0
0

0

0

0

0
0

0

0

0

0
0

0

234
0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

2'300
0

27'600
0

0

0

0

0

0

0
0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0
0

0

0

0
Garagen
Unterstände
Parkplätze

1

1

0

0

0

150 1',800

0

600
./.. SocKelleerstand in % 0

1 118 0 0 0 0 0 lo 234 2',500 30'000

Anteil

o/o

100o/o

talisie ? f 1oo"A

Anteil

0%

b. Ertragswert Anzah
I

Ein-

NF
(m2)

/Einheit

Mietzins Effektiv Mietwert nachhaltiq

m219.
CHF p.M.

/Einheit
CHF p.M.

/Einheit
m2lp CHF p.a. m2lp. m2lp.

CHF p.M.
/Einheit

CHF p.a

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0
0

0

0
0

0

0

0

0
0
0

0

0

0
0
0
0

0

0

0
0
0

0

0
0
0

0

0

0
0

0

0

0
0

0

0

0

0
0

0

0

0

0
0
0

0

0

0
0
0

0

0

0

0
0

0

0

0
0

0

0

0

0

0

0
n

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0
Autoeinstellplätze
Unterstände
Parkplätze

0

0

0

0

0

0
./.. Sockelleerstand in % o.oo 0

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0Total p.a.

lisieru 0.00 0 f- o"A

29.06.2026 Mühlebachstrasse 49. Flawil
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3. Ertragswert

Total p.a.

c. Ertragswert Anzah
I

Ein-

NF
(m2)

/Einheit

Mietzins Effektiv Mietwert

m2lp. CHF p.M.

/Einheit
CHF p.M.

/Einheit
m2lp. CHF p.a m2lp. m2lp

CHF p.M.

/Einheit
CHF p.a

0

0

0

0

0
0
0

0

0

0
0

0

0

0

0

0

0
0
0

0

0
0
0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0
n

0

0

0

0

0
0
0

0

0
0
0

0

0

0
0

0

0

0
0
0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0
0
0

0

0

0
0

0

0
0
0
0

0

0

0
0
0
0

0

0
0
0

0

0
Autoeinstellplätze
Unterstände
Parkplätze

0

0
0

0
0
0

./.. Sockelleerstand in % o.oo 0
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Anteil

to

Oo/o

italisieru o/o oo/"

loo"A

Nutzfläche total

Durchschnittlicher m2-Preis p.A,

Mietwert pro Jahr (inkl. übrige Nutzungen, inkl. Abzüge)
Mietertrag effektiv pro Jahr (inkl. übrige Nutzungen, inkl. Abzüge)

m2

CHF

CHF
CHF

11

30'000
0

Durchschnittlicher Kapitalisierungssatz

Ertragswert
./. aufgelaufene Rückstellungen von

3.

43 Jahren seit letzter Renovation Zinssatz:
jährliche Rückstellungen:

2.25%
3'523

CHF
CHF

792'200
-251',063

Ertragswert Total cHF 541'137

Begründungen, Bemerkungen

Das Einfamilienhaus ist leerstehend. Für die Mietwertberechnung wird daher ein Marktmietwert festgelegt, wie er bei einer unabhängigen
Vermietung und nach einer Sanierung ezielt werden könnte.

Die Wohnfläche wurde der amtlichen Schätzung entnommen und dient einerzusätzlichen Plausibilisierung. Eine unabhängige Vermessung ist
nicht erfolgt.

Für aufgelaufene Rückstellungen werden unter Berücksichtigung des Baujahres, der bisherigen Sanierungen und des Zustandes durchschnitilich
dreiundviezig Jahre oder rund CHF 250'000 in Abzug gebracht. Dabei sind die direkten Folgen des Wasserschadens nicht enthalten. Diese

in der Folge direkt vom Verkehrswert abgezogen.

Die Vermietung von Einfamilienhäusern ist aus wirtschaftlicher Sicht meist nicht sinnvoll. Dem Ertragswert kommt daher auch eine
untergeordnete Bedeutung zu.

29.06.2026 Mühlebachstrasse 49, Flawil
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BEWERTUNG

Berechnung Verkehrswert

Haftungsausschl uss

Sämtliche Aussagen im Bericht, insbesondere zur Lage und zu Gebäuden, beruhen auf einer Kurzbesichtigung. Die Bauqualität und der Zustand
wurden lediglich optisch in Augenschein genommen und beurteilt. Es ist keine vertiefte Prüfung erfolgt. Dem Bewertungsbericht liegt somit keine
umfassende Beurteilung des baulichen Zustandes zugrunde. Auch der Baugrund kann nicht näher beurteilt werden.
Der Bericht erfolgt nach bestem Wissen und Gewissen aufgrund der zur Verfügung gestellten Unterlagen und der erteilten Auskünfte. Die
Berechnungen haben nach wie vor Schätzungscharakter. Eine Haftung wird nicht übernommen. Die Haftung ist maximal auf das mit der
Bewertung verbundene Honorar und nur gegenüber dem Auftraggeber beschränkt. Gegenüber Dritten wird keine Haftung übernommen. Eine
Haftung für Folgeschäden oder entgangenen Gewinn ist ausgeschlossen.

Bemerkungen

Der Verkehrswert stellt den mutmasslichen Verkaufspreis dar, wie er unter den momentanen Marktbedingungen bet einer normalen
Veräusserung erzielt werden könnte. Subjektive Betrachtungen, persönliche Ambrlionen oder Verhältnisse lassen den Kaufpreis vom
Verkehrswert abweichen. Der geschätzte Wert ist deshalb niemals als definitiv und endgültig zu betrachten.
Diese Bewertung erfolgt ohne Haftung auf die Wertebeurteilung.

ääz,L---
Ort:

Datum

9500 wil

29. Juni 2026

Unterschrift:

Der Bewerter Marcel Mosimann
eidg. dipl. lmmobilientreuhänder / Bewertungsexperte SVIT

Mühlebachstrasse 49, Flawil

Realwert Total Gewichtung Einfamilienhaus /
Ertragswert Total Gewichtung se/bstbewohnfes

Verkehrswert Gewichtet Wohneigentum

Abzüge (CHF) (Wohn-, Nutz. rechte etc. sind in Abzug zu bringen)
zusätzliche Entwertung aufgrund des Wasserschadens
Woh n rechVN utzn iess u ng s recht
Temporärer Mindernutzen
weitere Abzüge

Zuschlag (CHF)

weitere Zuschläge
Temporärer Mehrnutzen

Verkehrswert

'l x Realwert
0 x Ertragswert

0 gemäss Anhang WR_NNR
0 gemäss Anhang BW
0

0

0 gemäss Anhang BW

CHF
CHF

CHF

752'004
541'137

752',000

1 00'000 .CHF

CHF
CHF
CHF

CHF
CHF

1 00'000
0

0

0

0

0

CHF 6s2'000

Verkehrswert Baurecht
Abzüge (CHF) (Wohn-, Nutz. rechte etc. sind in Abzug zu bringen)
dringend notwendiger Unterhalt
WohnrechUNutzniessungsrecht
Temporärer Mindernutzen
weitere Abzüge

Zuschlag (CHF)

weitere Zuschläge
Temporärer Mehrnutzen

VerkehrswertBaurecht(Barwert) VerkehrswertBaurecht

gemäss Anhang BR EW

0

0 gemäss Anhang WR_NNR
0 gemäss Anhang BW
0

0

0

CHF
CHF
CHF
CHF

CHF
CHF

CHF

0

0

0

0

0

0

0

0 gemäss Anhang BW

Variante: Verkehrswert Barwert

Abzüge (CHF) (Wohn-, Nutz. rechte etc. sind in Abzug zu bringen)

dringend notwendiger Unterhalt
Wohnrecht/Nutzniessungsrecht
Temporärer Mindernutzen
weitere Abzüge

Zuschlag (CHF)

weitere Zuschläge
Temporärer Mehrnutzen

Verkehrswert Barwert

gemäss Anhang BW

0

0 gemäss Anhang WR_NNR
0 gemäss Anhang BW
0

0 gemäss Anhang BW

CHF 0

CHF
CHF
CHF
CHF

CHF
CHF

CHF

c

C

C

c

c

C

0

verwendeter Verkehrswert
Bruttorendite

gerundet CHF 650'000
4.620Ä

29.06.2026



Anhang LK_m3_WA

lmmobilienbewertung

Landwertberechnung

Kubi kmeterberechnung

Wirtschaftliches Alters (technische Entwertung)

Berechnung Landwert nach Lageklasse

Bewertung Klasse
Durch-
schnitt

gemäss Anhanq LK W gemäss Anhang LK B G V gemäss Anhang LK G I

Lag e klassensch I üsse I

Wohnen
Lag e kla ssen sch I üssel
Büro Gewerbe Verkauf

Lagekl a sse nsch I üsse I

lndustrie Gewerbe
A Standort
B Nutzung
C Wohnlage
D Erschliessung

E Marktverhältnisse

A Standort
B Nutzung
C Geschäftslage
D Erschliessung

E Marktverhältnisse

A

B

D

E

Standort
Nutzung
Lage
Erschliessung

Marktverhältnisse

3.00

4.00
5.00
4.00

7.OO

Beqründunqen, Bemerkunqen Total
Steigerungsfaktor
Reduktionsfaktor
Lageklasse

0.00
0.00

23.00
0.00
0.00
4.60

4.60
0.00
0.00
4.60

Gebäude Gebäudeteil Länge Breite Höhe Faktor m3 Total m3
Wohnhaus Assek.-Nr. 251 1

(Einfamilienhaus, Massivbauweise, unterl

mittlere Bauqualität, schlechter Zustand a

0.00
Nebengebäude Assek.-Nr. 2722
(freistehender Baukörper, einfacher Zwecl

nicht unterkellert, ordentlicher Zustand)

0.00

0.00
Total 0.00

Gebäude Hauptgruppe BKP Jahre Gewichtung Gesamtlebens-
dauer GLD

Total

Wohnhaus Assek.-Nr. 251 1

(Einfamilienhaus, Massivbauweise, unterl
mittlere Bauqualilät, schlechter Zustand .

Rohbau 1

Rohbau 2
Ausbau
lnstallation

60.0
50.0
30.0
45.0

1

2
3

4

60
100
90

180

100

Total 10 430 1.00 43.00Yo
Nebengebäude Assek.-Nr. 2722
(freistehender Baukörper, einfacher Zwec

nicht unterkellert, ordentlicher Zustand)

Rohbau 1

Rohbau 2
Ausbau
lnstallation

50.0
50.0
50.0
50.0

1

2
a

4

50
100
150
200

100

Total 10 500 1.00 50.00%
Rohbau 1

Rohbau 2

Ausbau
lnstallation

1

2

3
4

100

Total 10 1.00 0.00%

29.06.2026 Mühlebachstrasse 49, Flawil



lmmobilienbewertung
Lageklassensch lüssel Wohnen

Beurteilung immer konkret für das
betreffende Objekt

Pro Hauptkriterium nur eine Note
seEen

Lageklasse = Durchschnitt der 5
Hauptkriterien

Anteil Nutzung

Abgrenzung zu Lageklassen-Tabelle,,Büro Gewerbe

Anhang LKW

1',000 / 1'000

4.60

LK

3.00

3.00

4.00

4.00

5.00

5.00

5.00

4.00

4.00

4.00

7.00

7.00

Quelle:
SchäLerhandbuch SVKG, SEKSVIT

2005

Wchtige Hinweise

LK 10

I

Abgelegen ln Dorfnähe ln Stadtnähe

DorfEnd Dorfkem

Dorfrand Dorfl(em

Peipherie HauptstEsse Ortszentrum

Vororte StadtEnd Aussenquartjer Stadlkern

Vororle Stadtrand Aussenquartier Siadtquartier lnnenstadt Geschäfteentrum

Einfachere Ferienorte l\rittlere Ferienorte Erstklassige und exkl. Ferienorte

WohnnuEung in l/G-Zonen wertmindemde Mischzonen wertsteigemde Mischzonen

Einfache Wohnzonen gehobene Wohnzonen Kemzonen

Tiefe Ausnützung

(AZ 0.2 0- 0.39)

Geringe Ausn. Mittlere Ausn. Hohe Ausnützung Sehr hohe Ausnützung

(AZ 0.40 - 0.59) (AZ 0.60 - 0.79) (AZ 0.80 - 0.99) (AZ 1.0 und höher)

Optrmale Verkehß- und Passantenlage
in Städten

Sehr grosse Nachfrage

LK9

ExklusNe Wohnlage; Fernsicht, gute

Besonnunq, Seesicht

Keine lmmissionen

LK8

KnotenpunK öffentlicher Verkehr;

Schulen, Einkaul Kultur und Behörden
unmittelbar ereichbar

I

LK7

Vomehme
Villenviertel

Grosse Nachfrage; kleines Angebot

LK6

Sehr gute
Wohnlaoe

Schwache lmmissionen

Mehrere öffenUiche Verkehßmitteli gute
Frequenzen, kuze Enüemunq

Schulen und Einkauf swie Kultur in
kuzer Entfemunq

LK5

Gute Wohnlage

Ausgeglichene Marktverhältnisse

LK4

l\rittlere Wohnlage

Mittlere lmmissionen

Mittlere Freq. in
mittl. Entfemuno

Schulen und Einkauf in mitUerer
Entfemung

LK3

Unattraktiv

Schwache Freq.
reite Entfemuno

Geringe Nachfrage; gosses Angebot

LK2

Schlechte
Wohnlaqe

Starke lmmissionen

Schlechte
Frequenzen

Schulen und Einkaufweit entfemt oder
nicht vorhanden

LK1

Ausserhalb von
ordentlichen
Bauzonen

Schlechte Aus-
nützung

Ungeeignet

Keine
Veöindunoen

Keine Nachfrage

Hauptkriterien

A Standort

Weiler, Gehöft

Dorf, kleine Ortschaft, abgelegen

Dorf in wichtiger Region

Grosser Ort, Kleinstadt

[/ittelgrosse Stadt

CH-Grosssiadt

Ferienort

B Nutzung

Mischzonen

Wohnzonen

Realisierbarer AusnüEungsgrad

C Wohnlage

Aftraktivität

Emissionen, lmmissionen

D Erschliessung

Offentlicher Verkehr

Offentliche Dienste, Einkauf, Kultur etc.

E Marktverhältnisse

Angeboi und Nachfrage für das betreffende Objekt

29.06.2026

Verkauf' beachten

Mühlebachstrasse 49, Flawil



Anhang Lageplan

lmmobilienbewertung

Lageplan

Mühlebachstrasse 49
9230 Flawil
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I
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Orthofoto

Massstab 'l:1'000
Zentru mskoordinaten : 2'7 30'7 49, 1'253'030

Gemeinde GIS

f lawil.ch
i ,:.t- r--:."r. jo1|

Für die Richtigkeit und Aktualität der Daten wird keine Garantie übernommen.
Es gelten die Nutzungsbedingungen des Geoportals.

24.06.2026



Amtliche Vermessung Gde

Massstab 1 :1'000
Zentru mskoordinaten : 2'7 30'7 42, 1'253'032

Gemeinde GIS

f lawil.ch
aaa

Für die Richtigkeit und Aktualität der Daten wird keine Garantie übernommen.
Es gelten die Nutzungsbedingungen des Geoportals.

24.06.2026
Quelle: Amtliche Vermessung
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Zonenplan, kommunale Darstellung Gde

Massstab '1 :1'000
Zentrumskoordinaten : 2'7 30'7 45, 1'253'029

Für die Richtigkeit und Aktualität der Daten wird keine Garantie übernommen.
Es gelten die Nutzungsbedingungen des Geoportals.

24.06.2026
Quelle Grundlagedaten: Amtliche Vermessung

Gemeinde GIS

flawil.ch
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Gefäh rdu ngs karte Oberflächenabfluss C H

Massstab 1:1'000
Zentru mskoordinaten : 2'7 30'7 38, 1'253'032

Gemeinde GIS

f lawil.ch
aaa

Für die Richtigkeit und Aktualität der Daten wird keine Garantie übernommen.
Es gelten die Nutzungsbedingungen des Geoportals.

24.06.2026
Quelle Grundlagedaten: Amtliche Vermessung

14ö
1218

.r7t

s6

2366

a16

q,

I 943

2362

2363

52
t|tj2364

c:
it

"+1$

42

$d

$C

2365

2969

r1f'

50

c

€

2679

ä

{rn$

^r9'rv

2,7

41

*,)

w)26

,

4
*rn

39

s
3/2a

*%

37"6

1 092 "eo

2844 ++

108

2547

'4

3352
3J53 335 t

I
% 2852

2S5 2956
3-36'

2842

2854

2513

\

i

33ß ß46 fr45

2842835

29582961

29

Mittlerer aot)üeg"

55

2840
1112

2640
\p-

2861

306t

-j--l

2832

2817

'b"
2851



Grundbuchamt Flawil-Degersheim

Grundbuchauszug

Grundbuch Flawil Gemeinde Flawil

Liegenschaft Nr. 2547

Plan Nr. 64, Flawil
Gesamtfläche 602 m'z, Geb^tr{d_e (76 mr), strasseAl/e g (4T m2), Gartenanlage (479 m2)
Nebengebäude Assek.Nr.2722 (8 m, von 11 m2)
wohnhaus Assek.Nr. 2511 , Mühlebachstrasse 4g, gz3o Flawil (6g m, von 71 m2)
Mutationsnr. 15002103, 16.11.ZO1S Beleg 70g

Eigentümer

Jeweiliger Eigentümer von Miteigentumsanteil Nr. M400 29, 1 12 Miteigentum
Jeweiliger Eigentümer von Miteigentumsanteil Nr. M40029; 1/2 Miteilentum

Erwerbstitel

Schenkung 06.07.1987 Beteg 33g
Namensänderung 02.09.1 998 Beleg SS3
Schenkung 04.02.2010 Beteg 50
Eröffnung M iteigentumsgrundstücke 23. 05. 20 1T Beleg 294

Anmerkungen

lD 2742
M ite igentumsänteile verpfändet
23.05.2017 Beleg 294

Vormerkungen

ID 1361
Pfandvenrrrertung
16.04.2A26 Beleg 248

Dienstbarkeiten und Grundlasten

tD 09/286
Last: Durchleitungsrecht für Wasserleitung
zugunsten Technische Betriebe Flawil (TBF), mit Sitz in Flawil SG, Unternehmens-
I dentifikat,ionsnu mmer cH E- 1 1 4. g 1 g. 790, öffenil ich-rechil iche Ansta lt
03.05.1961 Beleg 204

Auszu g Grundstück 2547 F lawil Gemeinde F|awi|, 23.04. 2026, 1 4:22 uhr Seite 1 von 5



ID 11t071
Reght/Last: Fuss- und Fahnryegrecht
zulasten und zugunsten Grundstück Nr. 38, 39, 2544,2545,2546
zugunsten Grundstück Nr. 2513
02.11.1967 Beleg 466

tD 11t072
Recht/Last: Durchleitungsrecht für Kanalisationsleitung
zulasten Grundstück Nr. 38, 39,2544, 2545, 2546
zugunsten Grundstück Nr. 251 3
02.11,1967 Beleg 467

Grundpfandrechte

Pfandstelle 1

Fr. 150'000.--
Namen-Papierschuldbrief Nr. Dl 584
Gläubiger: St.Galler Kantonalbank AG, mit Sitz in st. Gallen sG, Unternehmens-
ldentifikationsnummer CHE-1 05.845. 1 46
Höchstzinsfuss 8.00 %, Pfandsummen-Erhöhung auf Fr. 150'000.--, 9.7.1975, Bel. 230
Pfandvermehrung von Nr. 2690,2691, 9.7.1975, Bel. 230
09.10.1968 Beleg 371

Pfandstelle 2
Fr. 100'000.-
I nhaber-Papierschuldbrief Nr. E1238
Höchstzinsfuss 8.00 %, Pfandsummen-Erhöhung auf Fr. 100'000.--, 24.3.1981, Bel. 184
Pfandvermehrung von Nr. 2690,2691, 9.'7 .1975, Bel. 230
20.03.1974 BelegTT

Pfandstelle 3
Fr. 70'000.-
I nhaber-Papierschuldbrief Nr. 4392
Faustpfandgläubiger: St,Galler Kantonalbank AG, mit Sitz in St. Gallen SG, Unternehmens-
ldentifikationsnummer CHE-1 05. 845: 1 46
Höchstzinsfuss 1 0.00 %, Besondere Bestimmungen
17.02.2010 Beleg 66

Hinweis auf Artikel 103 Grundbuchverordnung:
Ausser beim Register-schuldbrief entfaltet die Bezeichnung einer eingetragenen berechtigten
Person keine Grundbuchwirkungen.

Auszug Grundstück 2547 Flawil Gemeinde Flawil, 23.04.2026,14:22Uhr Seite 2 von 5



Grundbuchamt Flawil.Degersheim

Grundbuchauszug

Grundbuch Flawil Gemeinde Flawil

Miteigentumsanteil Nr. M4002g

1/2 Miteigentum an Grundstück Nr.2547
Mühlebachstrasse 49
23.05.2017 Beleg 294

Eigentüme

Blumenthal'Kircher lrmgard, geboren 23.09, 1944, weiblich, nicht verheiratet und nicht in
glngetragener Partnerschäft, von Winterthur ZH und Degen GR; Krankenhausstrasse 5, g230
Flawil (Zusatzinfo: Gestorben am 31 .12.2025 in Flawil S'G)

Erwerbstitel

Schenkung 04.02.2010 Beteg S0

Anmerkungen

Keine

Vormerkungen

Keine

Dienstbarkeiten und Grundlasten

Keine

Grundpfandrechte

Keine

Auszug Grundstück M4o02g Flawil Gemeinde Flawil, 2g.04.2026, 14:22uhr Seite 3 von 5



Grundbuchamt Flawil.Degersheim

Grundbuchauszug

Grundbuch Flawil Gemeinde Flawil

Miteigentumsanteil Nr. M40029

1/2 Miteigentum an Grundsttick Nr, 2547
Mühlebachstrasse 49
23:05.2017 Beleg 294

Eigentümer

Blumenthal Andrea Susanne, geboren 10.1 1 .1969, weiblich, nicht verheiratet und nicht in
eingetragener Partnerschaft, von Winterthur ZH, Lumnezia GR und Grabs SG, Bernstrasse 52,
3053 Münchenbuchsee

Erwerbstitel

Schenkung 06.07,1987 Beleg 338
Namensänderung 02.09.1 998 Beleg 553

Anmerkungen

Keine

I

Vormerkungen

Keine.

Dienstbarkeiten und Grundlasten

Keine

Auszug G ru ndstück M40029 Flawil Gemeinde Flawil, 23.04.2026, 1 4:22 lJhr Seite 4 von 5



Grundpfandrechte

Pfandstelle 1

Fr. 500'000,-
Namen-Papierschuldbrief Nr. 5263
Gläubiger: Ramseier Hans, geb. 14,03 .19s7, männlich, von Rüderswil BE
Höchstzinsfuss 10.00 70, Bestimmungen gemäss sepaiater Vereinbarung oder vierteljährliche
verzinsung, Zinsfuss wird vom Glaubr-gerlestgesetzi, Kundigung jeoezJit äui s ruonate,
23.05.2017 Beleg 294

Hinweis auf Artikel 103 Grundbuchverordnung:
Ausser beim Register-Schuldbrief entfaltet diJ Bezeichnung einer eingetragenen berechtigten
Person keine Grundbuchwirkungen.

Flawil, 23.04.2020, 1 4:22 l)hr

Gru ndbuchamt Flawil-Degersheim
G ru n d b u chve nrvalterin

Co

Auszug Grundstück M40029 Flawir Gemeinde Frawir, 23.04.2026, 14:22 uhr Seite 5 von 5



flawil.ch
..,.i';i;H-i;-.,,'-l:::-oil:i:l _,1-.ri t S *

Grundbuchamt Flawil,

Kanton St.Gallen
t-ffi-l\g/

Zuständig:
Tel.-Nr.:
E-Mail:
Datum;

Armin Baumann
071 394 17 50
armin.baumann@fl awil. ch
3. November2017

SchäEung der Steuerurerte
Berech nu n gsgrund lagen Grundstück-N r. 80-02547

Aufgrund der schätzung durch den Fachdienst fürr Grundstuckschätzung werden die steuenrverte fürdas nachbezeichnete Grundsttick wie folgt festgelegt leerelnnungsgrundlagen siehe Beitage):

Datum:

Gemeinde:

GB-Kreis:

GrundstUck:

Adresse:

24.10.2017

Flawil

Flawil

80-02547

Schätzungsgrund

Anzahl Gebäude:

Vers. Nr.:

GS Fläche in m2:

Neubeurteilung

2

80.02511, 80.02722,

602

Mühlebachstrasse 49
9230 Flawil

Steuerwerte Mietwert
Fr. 20'280

Verkehrswert
Fr.480'000

Die rechtskräftigen steuerwerte sind für die Veranlagung der laufenden steuerperiode verbindlich,soweit sie überhaupt veranlagt werden. Der Mietwert ist in der Regel nur.bei Eigengebrauch mass-gebend (abztlglich Reduktion).

Freundliche Grüsse
Grundbuchamt Flawil

1t1



Gemeinde:
GrundbuchamV-kreis:
Grundstück-Nr.:

Flawil
Flawil /80-Flawil
80-02547

Ersetzt Schätzuno vom:
Fachschätzer:
Grundbuchamt:
Schätzungsdatum:

07.02.2012
Werner Schwaz
Armln Baumann
24.10.2017

Berech n u ngsg rundla ge Ste uenarerte

Ertragswert

Nutzf läbhsnberech nu n g

Vers-Nr. Geschoss Bezeichnung Bemerkung
80.02511 EG Garage

m2 Summe mz Zimmer Tt,p

80.02722 Ec
80.02511. uc-1.oG

UG
UG
UG
EG
EG
EG
1.OG' 
1.OG
1.OG
t.vu
1.Oc. 1.Oe

Anzahl Einheiten

Nebengebäude
Wohnhaus .

Keller
Dusche
WC

Ktiche, Essen, Wohnen
Sitzplaiz (gedeckt)
Sitzplatz (gedäckt)
Zimmer
Zimmer
Zimmer
Diele
Bad
Balkon (ungedeckt)

3

0

0
EFH
EFH
EFH118

118 5

Angabe Verwendung Monat Mietwert
Berechnung Weft x Ansa?
Fläche
Fläche
Fläche

Fläche

Mietwertberechnung

Vers-Nr. Geschoss Bezeichnung

Garage
Nebengebäude
Wohnhaus

90
80.0251 1

80,02722
80.0251 1

Total

Total Mietwert

EG
EG
UG-1,OG 118mr x 163Fr./mz

118 mr

selbsigen.
selbstgen.
selbstgen. 1'600

1'690

1'080

19'200

20'280

20'280

EFH o/o

2.50
0.25
0.75
1.00
0.00
0.00

4,50 20'280

Ertragswedberechnung

Tvp

K
B
U
A
R

Ft.
11'267

1'127
3'380
4'507

0
n

Tvp selbstgenutä vermietet
Wohnen
Wohnen
Wohnen

Total

EFH
EFH
EFH

't'080
1'080

19'200

20'280

4.50o/o

4.50%19'200

20'280

24'.o00

4'j6',667

450'667

450'000

Total Kap.-Satz Ertragswert

Total Ertragswert

Sachwert

Gebäude

Vers.-Nr- Bezeichnung

80.0251,1 Wohnhaus
me Ansatz Neuwert . MindeMert Fr. Zeitwert

80.02722

Gebäude Total

Nebengebäude

Umgebungskosten
Baugrubenaushub

Zwischentotal

Baunebenkosten

Total Sachwert ohne Land.

Landwert

0u/
30

787
600

478'000

1 8'000

496'000

45'000
1 0'000

551'000

vom Neuwert

30o/o

33o/o

30%

25o/o

0%

29%

144',000

6'000

150'000

11',250

0

161'000

12'000

346'000

34'000
10'000

390'000

29',000
prozentual

1t2

o-/o

419'000



Gemeinde:
GrundbuchamU-kreis:
Grundstück-Nr.:

Flawil
Flawil /80'Flawil
80-02547

Ersetzt Schätzung vom:
Fachschätzer:
Grundbuchamt:
Schätzungsdatum:

07.02.2012
Werner Schwaz
Armin Baumann
24.10.2017

Landausnutzung Fläche m'1

Grundstückfläche Zone W2 - Wohnzone 602

602

Fläche m2

Für Gebäudegrundfläche und Hofraum verwendet
Landbewertung Ansatz Fr./m,
Landwert nach Vergleichspreis 602

602 a
300

301 Landanteil 0o/o

m= 3.90

Durchschnittlicher. Landwert / Zwischentotal

Total

Total Sachwert

Marktwert

Berechnungsvariante: Mischwertmethode

181'000

0

600'000

600'000

480'000

480',000

(m x Ertragswert + Sachwert) : (m + 1)

Total Marktwert

Gebäudedaten
Vers,-Nr. Zweckcode Zweckbestimmung Neuwert Baujahr Volumen m! m3-Variante Wertanteil
80.0251 1

80.02722

Auskünfte zur Schäbung
Auskünfte zu dieser Schätzung erleilen lhnen bei Bedarf:

Reine Wohngebäude und Wohngebäude mit Büros,
P!'axen etc.

Kleinbauten und Nebengebäude

20

90

478'000

'18'000

1 967

1972

507

30

GVA

GVA

Telefon
Telefon

238'000

8'000

058 229 70 65
071 394 17 50

Fachschätzer:
Grundbuchamt:

Werner Schwaz
Armin Baumann

212



flawil.ch
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Grundbuchamt Flawil-Degersheim

Kanton St,Gallen l-ä=-l
tffi/\:4,/

Zuständig
Tel.-Nr:
E-Mail;
Datum:

Justin Müller
+41 71 394 17 51
j ustin.mueller@flawil. ch
22. April2026

lnformation über die Grundstückschätzung
Be rech n u n gsgrund lagen Grundstück-Nr. 80-40028

Aufgrund der Schätzung durch den Fachdienst für Grundstückschätzung wurden die Schätzungs-
werte für das nachbezeichnete Grundstück wie folgt festgelegt (Berechriungslrunärage.n siel",e
Beilage):

Eigentümerschaft
(aktuell):

Datum:

Gemeinde:

GB-Kreis:

Grundstrlck:

Adresse:

24.10.2017

Flawil

Flawil

80-40028

Mühlebachstrasse 49
9230 Flawil

Schätzungsgrund

Anzahl Gebäude:

Vers.-Nr.:

GS Fläche in m2:

Neubeurteilung

0

Blumenthal lrmgard, Auswärts, 9230 Flawil

0

Steuenverte: Mietwert
Fr.10'140

Verkehrswert
Fr.240'000

Freundliche Grrisse
Grundbuchamt Flawil-Degersheim



Gemelnde: Flawil
Grundbuchämt/.kreis: Flawil-Degersheim / gO - FlawilGrundsttlckNr.l 80-40028

Ersetzl Schätzung voml
Fachschätzer:
Grundbuchamt:
Schätzungsdatum:

Werner Schwaz
Armin Baumann
24.10.2017

Berqghnunqsqfupdlaqe Stguerwerte

Werte ab Stammgrundstück

Stammsrundsttick 80-02547 Anteil KorreKur Total
Mietwert

Ertragswert

Sachwert

Marktwert

Marktwert

20,280

450'000

600'000

480'000

0

0

112 10'140

225'000

300'000

240000

10'140

225',o00

300'000

240'000

112

1t2

112 ,0

Mietwert

Ertragsw€rt

Sachwert

Marktwert

Auskünfte zur Schätzung
Auskiinfte zu dieser SchäLung erteilen lhnen bei Bedarf:

{0'140

225'000

300'000

240'000

t41 79 399 21 02
+41 71 394 17 51

Faehschätzer:
Grundbuchamt:

Wemer Schwarz
Armin Baumann

Telefon
Telefon

1t1



flawil.ch
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Grundbuchamt Flawil-Degersheim

Kanton St,Gallen TH-l

w

Zuständig:
Tel.-Nr:
E-Mail:
Datum:

Justin Muller
+41 71 394 17 51
justin.mueller@flawil. ch
22. April2026

lnformation über die Grundstückschätzun g
Berechnu ngsgrundlagen Grundstück-Nr. 80-40029

Aufgrund der Schätzung durch den Fachdienst für Grundstückschätzung wurden die Schätzungs-
werte fÜr das nachbezeichnete Grundstilck wie folgt festgelegt leerecnriungsgrunotagen ;ier'e
Beilage):

Eigentlimerschaft
(aktuell):

Datum;

Gemeinde:

GB-Kreis:

Grundstück:

Adresse:

24.10.2017

Flawil

Flawil

80-40029

Mühlebachstrasse 49
9230 Flawil

Schätzungsgrund:

Anzahl Gebäude:

Vers.-Nr.:

GS Fläche in m2:

Neubeurteilung

0

Blumenthal Andrea susanne, Bernstrasse s2, 3053 Münchenbuchsee

0

Steuerwerte: Mietwert
Fr.10'140

Verkehrswert
Fr. 240'000

Freundliche Grüsse
Grundbuchamt Flawil-Degersheim



Gemelnde:
Grundbuchamv-kreis:
Grundstück-Nr.:

Flawil
Flawil-Degersheim / 80.- Flawil
80"40029 .

Erselä Schälzung vom:
Fachschälzer:
Grundbuchamt:
Sohätzungsdatum:

Werner Schwarz
Armin Baumann
24.10.2017

BqrechFunssqfqndlaqq Steuen^'erte

Werte ab Stammgrundstück
Stammgrundstttck

80"02547 Wertouole Anteil KorreKur Total
Mietwert

Ertragswert

Sachwert

Marktwert

Marktwert

20'280

450'000

600'000

480'000

1t2

1t2

1t2

1t2

10'140

225'000

300'000

24o',000

0

0

10'140

225'000

300'000

240'000

80'40029
Mietwert

Ertragswert

Sachwert

Marktwert

Auskiinfte zur Schätzung

Auskünfte zu diesör Schätzung erteilen lhnen bei Bedarf:

10'140

225'000

300'000

240'000

+41 79 399 2'l 02
+41 71 394 17 51

Fachschätzer:
Grundbuchamti

Werner Schwaz
Armin Baumann

Telefon
Telefon

111


