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1 Einfiihrung, Ausgangslage und Aufgabenstellung

Die FLAWA AG benétigt das rund 7'000 m? grosse Areal des leerstehenden Werk | nicht mehr als
Produktionsstandort. Die teils bis zu 70-jahrige Bausubstanz ist flr die neuen betrieblichen
Anforderungen nicht mehr tauglich. Die Grundeigentiimerschaft strebt daher die Errichtung
von Neubauten mit Schwerpunkt Wohnen auf dem zentrumsnahen und firmeneigenen Areal an.

Die neue Nutzung erfordert eine Umzonung der Gewerbe-Industriezone in eine Wohn-Gewer-
bezone. Der im August 2017 vom Gemeinderat Flawil genehmigte Teilzonenplan «FLAWA-Areal
Ost» (TZP) sieht entsprechend eine Umzonung in die Wohn-Gewerbezone (WG4) vor. Gegen den
TZP wurden Einsprachen eingereicht, welche die Gemeinde abgewiesen hat. Wahrend der 6f-
fentlichen Auflage des TZP wurde das Referendum ergriffen. An der Referendumsabstimmung
vom November 2018 sprach sich die Bevélkerung fir die Umzonung aus. Gegen die Ablehnung
der Einsprachen wurde Rekurs erhoben. Im Zuge des anschliessenden Rekursverfahrens hat
der Kanton St. Gallen eine sogenannte Genehmigungspriifung durchgefiihrt. Die Prifung
zeigte, dass (noch) nicht alle Voraussetzungen fir die Umzonung laut Koordinationsblatt S12
des kantonalen Richtplans erfiillt wurden. Im Besonderen wurde festgehalten, dass (noch)
keine konkrete Projektidee vorliegt und eine angemessene Dichte nicht sichergestellt sei. Die
entsprechenden Nachweise sind Voraussetzung fiir die Genehmigung des TZP.

Um die Machbarkeit der Entwicklung innerhalb der gesetzten Rahmenbedingungen zu erharten
und offene Fragen zu klaren, wurde 2021 durch Scheitlin Syfrig Architekten, Luzern eine Mach-
barkeitsstudie erstellt. Angesichts der ortsbaulich herausfordernden Situation mit der angren-
zenden kleinmassstéblichen Uberbauung und dem bedeutenden Ortsbild einerseits sowie der
ortsplanerischen Bedeutung des grossflachigen Areals im heterogenen Siedlungszentrum von
Flawil andererseits wurde gestitzt auf die Erkenntnisse und Grundlagen aus der Machbar-
keitsstudie der vorliegende einstufige (Projekt-)Studienauftrag (mit Folgeauftrag) nach SIA-
Ordnung 143 im Einladungsverfahren durchgefiihrt. Einerseits sollte im Verfahren geklart wer-
den, wie und mit welcher Dichte das Areal einer hochwertigen Uberbauung zugefiihrt werden
kann, d.h. gesucht ist ein qualitatsvolles und wirtschaftlich tragfahiges, etappierbares orts-
bauliches Richtprojekt / Projektidee mit einer angemessenen Dichte. Andererseits soll mit dem
Verfahren die geeigneten Planungspartner fiir die Umsetzung evaluiert werden.

Gestutzt auf die Ergebnisse / das Siegerprojekt des vorliegenden Studienauftrages soll in ei-
nem 1. Schritt (Basisbebauung) ein Sondernutzungsplan «FLAWA-Areal Ost» zur Gewahrleis-
tung einer angemessenen Dichte und Sicherung der Projektidee auf Grundlage der heute gel-
tenden baurechtlichen Grundordnung der Gemeinde Flawil erlassen, die Genehmigungsverfii-
gung des TZP erwirkt und mit der Realisierung zeitnah gestartet werden. Abweichungen von
den Regelbauvorschriften der WG4 sind — unter Vorbehalt einer hohen stadtebaulichen und ar-
chitektonischen Qualitat —gestiitzt auf den Sondernutzungsplan méglich (max. +20%).

Nach der Anpassung der heute geltenden baurechtlichen Grundordnung der Gemeinde Flawil
an das neuen kantonale Planungs- und Baugesetz (PBG), welches z.B. auf die Regelung der
Ausnitzungsziffer oder der Geschossigkeit verzichtet, im Zuge einer ordentlichen Ortspla-
nungsrevision soll in einem 2. Schritt (Zukunftsperspektive) wiederum gestitzt auf die Ergeb-
nisse / das Siegerprojekt des vorliegenden Studienauftrages der Sondernutzungsplan
«FLAWA-Areal Ost» zur Férderung einer weiteren Siedlungsentwicklung nach Innen (SEIN) und
starkeren Zentrumsstiitzung angepasst und die Ergdnzungsbauten realisiert werden (Zeithori-
zont +7-10 Jahre).
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2 Perimeter und Wesen der Aufgabe

2.1 Projekt- und Betrachtungsperimeter

Das Werk | bzw. FLAWA-Areal Ost (Grundstticke Nr. 82, 302, 303, 310 und 976) liegt westlich des
Zentrums von Flawil. Das Areal ist im Osten abgegrenzt durch die Weideggstrasse, im Stiden
durch die Badstrasse, im Westen durch die Oberbotsbergstrasse und im Norden durch die Wi-
lerstrasse. Auf der gegeniiberliegenden Seite der Oberbotsbergstrasse steht das Werk Il der
FLAWA AG, in welchem die gesamte Produktion konzentriert ist. Beide Werke der FLAWA AG
gehdren gegenwartig noch der Gewerbe-Industrie-Zone an. Die angrenzenden Parzellen geho-
ren im sidlichen Teil zur Wohn-Gewerbezone, im nérdlichen Teil zur Kernzone. Der Projektpe-
rimeter war zwingend einzuhalten.

(RS | [ |

7
I Projektperimeter

yi]‘ Projekt Kreisel

A

Dorfbach (eingedohlt)

:::::

Abb. 1: Darstellung Projektperimeter

Der Betrachtungsperimeter und -Raum umfasste je nach Fachbereich — z.B. Mobilitat, Héhen-
entwicklung, Nutzungsverteilung auf Stadtebene — das Gebiet, welches als Kontext fiir die Be-
arbeitung der Aufgabe relevant war. Dabei waren im Besonderen unterschiedliche Beziige und
Zusammengehdorigkeitsverhéaltnisse tiber die Areal- und Strassengrenzen hinaus zu suchen so-
wie einen zukunftsfahige Ortsentwicklungsperspektive ausgehend von der kiinftigen Neube-
bauung und Funktion des FLAWA-Areals als wesentlicher Siedlungsbaustein im Zentrum von
Flawil mitzudenken.
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2.2 Wesen der Aufgabe

Nachfolgende Beschreibung legte die Erwartungen und somit die Anforderungen an die zu er-
arbeitenden Projektstudie dar:

Das FLAWA-Areal ist sowohl hinsichtlich seiner Nutzungsdichte als auch seines ortsbaulichen
und architektonischen Erscheinungsbildes (,Gesicht“ zur Wilerstrasse) von hervorgehobener
Bedeutung fiir die Gemeinde Flawil.

Der vorliegende Studienauftrag hatte entsprechend zum Ziel, fiir den Projektperimeter auf Ba-
sis eines vorgegebene Nutzungsprofils und des Bauprojektes zur Umgestaltung des Verkehrs-
knotens Wilerstrasse / Oberbotsbergstrasse realisierbare und qualitatvolle Projektvorschlage
hervorzubringen, welche die Vorgaben aus der Ortsplanung und dem kantonalen Richtplan
(Projektidee und Dichte) ortsbaulich, architektonisch und betrieblich tiberzeugend umsetzen,
den ortsbaulichen Belangen und Perspektiven, insbesondere an den Schnittstellen mit dem
umgebenden Kontext, besonders Rechnung tragen sowie zeitgemédssen Wohnungsbau und
nachgeordnet publikumsorientierte, gewerbliche Zusatznutzungen zeigen. Unter Einbezug des
ortbildrelevanten Umfeldes und moglicher Ortsentwicklungsperspektiven und allenfalls von
Bestandsgeb&duden im Projektperimeter galt es weiter den 6ffentlichen und gemeinschaftli-
chen Freiraum aufzuwerten, den Umgang mit dem eingedolten Dorfbach zu klaren sowie zu-
kunftsfahige Losungen fur Erschliessung und Parkierung zu finden.

Die Projektvorschldge mussten zudem dem gewd&hlten bau- und planungsrechtliche Vorgehen
vollauf entsprechen und eine kiinftige, qualitatsvolle Nachverdichtung im Sinne einer weiteren
Siedlungsentwicklung nach Innen mit vorziglichem Zwischenzustand erméglichen (Basisbe-
bauung und Zukunftsperspektive).
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3 Bestimmungen zum Verfahren

3.1 Veranstalterin und Art des Verfahrens

Veranstalterin war die HRS Real Estate AG, Frauenfeld (nachfolgend Veranstalterin) im Auftrag
der FLAWA AG, Flawil als Grundeigentimerin / Investorin.

Es handelte sich um einen einstufigen (Projekt-)Studienauftrag fiir Planungsteams im Einla-
dungsverfahren in Anlehnung an die SIA-Ordnung 143 (2009). Ziel des Studienauftrags war es,
mittels eines geeigneten qualitdtssichernden Verfahrens architektonisch-stadtebaulich tber-
zeugende und wirtschaftlich tragfahige Lésungen zu erarbeiten, welche eine belastbare Grund-
lage fur die Genehmigung des Teilzonenplans sowie fiir die Erarbeitung eines Sondernutzungs-
planes (Gestaltungsplan) mit den nétigen Nachweisen als Realisierungsvoraussetzung bildet.
Es fand ein Startkolloquium (mit Begehung), eine Fragenbeantwortung, eine Zwischen- und
eine Schlussbesprechung statt.

Das Verfahren unterstand weder den 6ffentlichen Beschaffungsregeln nach GATT / WTO noch
den eidgendssischen oder kantonalen Submissionsvorschriften.

Der Studienauftrag wurde in deutscher Sprache durchgefiihrt.

3.2 Beurteilungsgremium und Experten

Der Studienauftrag erfolgte im Dialog mit folgendem Beurteilungsgremium sowie Expertinnen
und Experten.

Sachmitglieder (stimmberechtigt)

Nicolas Héartsch Verwaltungsratsprasident FLAWA AG
Markus Morant Verwaltungsratsprasident KiMo AG
Elmar Metzger Gemeindeprésident Flawil

Michael Breitenmoser Leiter Entwicklung, HRS Real Estate AG

Fachmitglieder (stimmberechtigt)

Bruno Bossart Dipl. Arch HBK SIA BSA
Werner Binotto Dipl. Arch. HBK SIA BSA
Mauritius Carlen MA Arch. ZFH SIA

Stefan Rotzler Landschaftsarchitekt BSLA

Expertinnen und Experten (nicht stimmberechtigt)

René Bruderer Abt. Hochbau / Siedlungsentwicklung und Abt. Tief-
bau / Verkehr Gemeinde Flawil

Bozana Kovacevi¢ Abt. Baubewilligungen Gemeinde Flawil

Julia Armbruster Kopitsis Bauphysik AG, Wohlen (Larm)

Marco Zumkehr Ribi + Blum AG, Frauenfeld (Mobilitat / Verkehr)

Tobias Wetzel Walli AG Ingenieure (Wasserbau)

Clemens Blihler HRS Real Estate AG (Wirtschaftlichkeit / Baukosten)

Jaél Dolker HRS Real Estate AG (Immobilienentwicklung)

Manuel Hutter Kontur AG (Verfahrensbegleitung & Moderation)

Basil Stadelmann Kontur AG (Verfahrensbegleitung)
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3.3 Teilnahmeberechtigung und Teambildung

Es wurden die nachstehenden fiunf qualifizierten Planungsteams zur Teilnahme am Studien-
auftrag eingeladen. Die Zusammensetzung der Teams musste die Fachrichtungen Stadtebau /
Architektur (Federfiihrung) und Landschaftsarchitektur umfassen.

01 Bollhalder Eberle Architekten St. Gallen
ASP Landschaftsarchitekten AG Zirich
02 Schéllibaum Ingenieure + Architekten Wattwil
Brunner Landschaftsarchitekten GmbH St. Gallen
03 Pfister Klingenfuss Architekten AG St. Gallen / Ziirich
BOE studio Ziirich
04 Tom Munz Architekten AG St. Gallen
Mettler Landschaftsarchitektur Gossau
05 Baumschlager Eberle Architekten St. Gallen
SIMA | BREER LANDSCHAFTSARCHITEKTUR Winterthur

Fir die Bearbeitung der Aufgabe war der Beizug weiterer Fachrichtungen (bspw. Bauingenieur,
Haustechnik, Brandschutz) méglich, aber nicht vorgeschrieben. Mehrfachbeteiligungen dieser
fakultativ beigezogenen Fachleute waren zulassig.

3.4  Beratung

Die von der Veranstalterin beigezogenen Experten und Expertinnen «Mobilitét + Verkehr» und
«Ldrm» standen jedem Planerteam je maximal 8 Stunden fiir Besprechungen und / oder fiir
telefonische Auskiinfte sowie fiir einzelne Machbarkeitsprifungen wahrend dem Verfahren be-
ratend zur Verfigung.

3.5 Beurteilungskriterien

Die Projektstudien wurden anhand folgender Beurteilungskriterien aus einer Gesamtsicht her-
aus beurteilt. Das Beurteilungsgremium nahm aufgrund der aufgefiihrten Kriterien im Rahmen
seines Ermessens eine Gesamtwertung vor.

> Planungsidee/Gestaltung: Ortsbauliche und volumetrische Qualitat der Gesamtlésung und
Projektidee; Qualitat der architektonischen Lésung; Umgang mit der historischen Substanz;
Qualitat und Nutzbarkeit der Freirdume; Identitat und Ausstrahlung, Qualitat der Basisbe-
bauung und Zukunftsperspektive.

> Nutzung/Funktionalitéat: Qualitat der Umsetzung des Nutzungsprofils (z. B. Anordnung, Zu-
sammenspiel; Wohnqualitat); Eignung hinsichtlich einer hohen sozialen Nachhaltigkeit /
Erzeugung guter Nachbarschaften; méglichst hohe Dichte bei gleichzeitig hoher Wohn- und
Freiraumqualitat; gute Adressbildung und Auffindbarkeit; Zweckmassigkeit der Erschlies-
sung, Parkierung und Anlieferung; innovative Lésung der Larmproblematik.

> Wirtschaftlichkeit: Hohe Flacheneffizienz; Effizienz und Angemessenheit des statischen
und technischen Konzeptes; Potenzial beziiglich Marktfahigkeit und Adaptionsfahigkeit an
gednderte Marktbedurfnisse; Umsetzbarkeit und Flexibilitat.

> 6kologie/Nachhaltigkeit: Hohe Effizienz in Bezug auf den Material-, Energie-, Wasser- und
Bodenverbrauch; Zweckmassigkeit der Ver- und Entsorgung; ékologisch wertvolle und na-
turnahe Bepflanzung; Zweckméssigkeit der Ver- und Entsorgung.
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4 Ablauf des Studienauftrags

4.1 Versand des Programms und der Unterlagen

Das Programm und samtliche Unterlagen wurden den teilnehmenden Teams am Freitag, 11.
Februar 2022 per Mail zugestellt. Die Modellgrundlage konnte von den Teams ab Montag, 25.
Februar 2022 gegen Abgabe des Modellgutscheins direkt beim Modellbauer bezogen werden.

4.2 Startkolloquium und Begehung

Am Freitag, 25. Februar 2022 wurde ein Startkolloquium zur Erlauterung der Aufgabe, den ge-
setzten Rahmenbedingungen sowie zur Erwartungshaltung der Grundeigentiimerin / Investorin
und der Veranstalterin durchgefiihrt. Anschliessend fand eine Arealbegehung statt.

4.3 Fragenbeantwortung

Die Teilnehmenden konnten bis am Montag, 28. Februar 2022 schriftlich Fragen zum Pro-
gramm, zur Aufgabenstellung und den abgegebenen Unterlagen stellen. Die schriftliche Fra-
genbeantwortung erfolgte durch das Beurteilungsgremium am Montag, 07. Marz 2022 als ver-
bindliche Ergdnzung zum Programm.

4.4 Zwischenbesprechung

Die Zwischenbesprechungen wurden am Freitag, 01. April 2022 und Montag, 04. April 2022 mit
den teilnehmenden Teams einzeln durchgefihrt. Die Aufgabe der Teams bis zur Zwischenbe-
sprechung bestand darin, auf Basis des Nutzungsprofils und der Vorgaben des TZP FLAWA-
Areal Ost ein skizzenhaftes ortsbauliches Gesamtkonzept zu entwickeln, welches die Grunds-
atze bezlglich Bebauung, FreirGume, Erschliessung und Nutzungsanordnung enthalt.

Anlasslich dieser Zwischenbesprechungen konnte das Beurteilungsgremium die Potentiale
und Risiken der Herangehensweisen / Entwurfsansétze der einzelnen Teams beurteilen, Rich-
tungsentscheide féllen sowie allgemeinverbindliche als auch individuelle Empfehlungen pro
Team zur Weiterbearbeitung formulieren. Das Beurteilungsgremium war erfreut Gber die in der
kurzen Zeit geleisteten Analysen und konzeptionellen Entwurfsarbeiten der Teams. Gewirdigt
wurde besonders, dass sich die Teams auf unterschiedliche Art und Weise mit dem Kontext
(Ortsbild, ISOS und Schutzobjekte), dem Nutzungs- und Anforderungsprofil sowie dem Bestand
auseinandergesetzt sowie verschiedene Zuginge zur Aufgabe gewdhlt haben. Auf dieser
Grundlage konnte das Beurteilungsgremium fundierte Richtungsentscheide fur die Weiterbe-
arbeitung der Projektvorschlage treffen. Hervorzuheben ist, dass die verschiedenen Entwirfe
/ Projektideen gezeigt haben, dass einerseits die baurechtlichen Vorgaben aus dem TZP und
den sich mittels der geplanten Sondernutzungsplanung eréffnenden Spielrdumen sowohl fir
die Basisbebauung als auch fiir die Zukunftsperspektive tragfahig sind und insgesamt qualita-
tiv hochstehende und ausgewogene stadtebauliche Lésungen mit einer angemessenen Dichte
ermoglichen. Andererseits haben die Entwiirfe der Teams gezeigt, dass ein Teilerhalt der Iden-
titat stiftenden Bestandesbauten dringend angezeigt ist und daher aus stadtebaulicher Per-
spektive eine Offenlegung des Dorfbaches zum aktuellen Zeitpunkt — vorbehaltlich der Aus-
scheidung des gesetzlichen Gewasserraums und Sicherung einer spateren Offenlegung — als
nicht sinnvoll erachtet wird.

4.5 Vorpriifung

Die wertungsfreie Vorpriifung erfolgte von Mittwoch, 15. Juni 2022 bis Donnerstag, 23. Juni
2022. Sie umfasste die formellen Rahmenbedingungen (Fristen, Vollstandigkeit) sowie
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Verstdsse gegen die gesetzten materiellen Rahmenbedingungen (Erfillung der Aufgabe, Ein-
haltung der inhaltlichen und reglementarischen Randbedingungen usw.).

4.5.1 Formelle Vorpriifung

Alle Projektdossiers und Modelle wurden bis zum Eingabeschluss am Montag, 13. Juni 2022
(Projektdossiers) bzw. Freitag, 24. Juni 2022 (Modelle) termingerecht eingereicht. Samtliche
Projektedossiers waren vollstandig und entsprachen den verlangten Darstellungsvorgaben.

4.5.2  Materielle Vorpriifung

Die Projekte wurden wertungsfrei beziiglich Einhaltung der gesetzten materiellen Anforderun-
gen und Rahmenbedingungen gepriift. Die Vorprifung erfolgte durch die beteiligten Expertin-
nen und Experten sowie die Verfahrensbegleitung.

4.6 Schlussprasentationen

Die Schlussprasentationen der Teams fanden am Montag, 27. Juni und am Dienstag, 28. Juni
2022 statt. Pro Team standen je 1 Stunde fiir die Prasentation und Diskussion der Arbeiten zur
Verfligung. Die Art der Prasentation war frei. Sie boten dem Beurteilungsgremium die Méglich-
keit, die Projektstudien besser kennen zu lernen und offene Fragen im Gesprach mit den Teams
zu kléren. Vor und nach den Prasentationen erlduterten die Expertinnen und Experten dem Be-
urteilungsgremium die Feststellungen der Vorpriifung und die Erkenntnisse aus der Experten-
beurteilung.

Im Rahmen der Vorpriifung wurden nur Verstdsse festgestellt, die aus Sicht des Beurteilungs-
gremiums keinen Ausschluss einer Projektstudie rechtfertigten. Es genehmigte den Vorpri-
fungsbericht und beschloss einstimmig, samtliche Projektstudien zur Schlussbeurteilung zu-
zulassen, da sich keines der Teams durch die festgestellten Verstésse einen wesentlichen Vor-
teil erwirkte oder aber die Verstdsse als korrigierbar beurteilt wurden. Die Verstdsse flossen
jedoch in die Beurteilung mit ein.

4.7 Beurteilung Studienauftrag

Die Schlussbeurteilung der Projektstudien fand im Anschluss an die Schlusspréasentationen
am Dienstag, 28. Juni 2022 statt. Die Beurteilung erfolgte geméass den im Programm Studien-
auftrag beschriebenen Kriterien. Das Beurteilungsgremium nahm aufgrund der aufgefuhrten
Kriterien im Rahmen seines Ermessens eine Gesamtwertung vor.

4.7.1  Beschlussfahigkeit

Die Beschlussfahigkeit des Beurteilungsgremiums war an beiden Tagen gegeben.

4.7.2  Beurteilung

Nach einem Ruckblick auf die fiinf Schlussprésentationen und der gemeinsamen Diskussion
der Beurteilungsgrundsatze wurden alle Projektstudien im Plenum eingehend besprochen und
anhand der vorgegebenen Kriterien aus einer ganzheitlichen Sicht heraus beurteilt. Das Beur-
teilungsgremium stellte bei allen Projektstudien im Rahmen eingehender Begutachtung unter-
schiedliche Vor- und Nachteile sowie interessante Aspekte sowohl auf den Ebenen Stadtebau
und Freiraum, dem Umgang mit dem Bestand als auch bei den Einzelbauten fest. Sdmtliche
Projektstudien werden der Aufgabenstellung in zahlreichen Punkten gerecht und zeugen von
einer dusserst intensiven Auseinandersetzung aller Teams mit der komplexen Aufgabenstel-
lung, den zahlreichen Rahmenbedingungen sowie Fragestellungen.

Das Beurteilungsgremium beurteilte die Projektstudien im Rahmen mehrerer Durchgénge ein-
gehend. Nach Abschluss der intensiven und engagierten Diskussionen und in Abwagung aller
Beurteilungskriterien empfahl das Beurteilungsgremium einstimmig die Projektstudie des:
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e Team 03: Pfister Klingenfuss Architekten, St. Gallen und BOE studio, Zirich

zur Weiterbearbeitung geméass den Ausschreibungsbedingungen. Die Projektstudie des Teams
03 lGberzeugt, einerseits vollauf durch die grosse Bearbeitungstiefe, die hervorragende Einglie-
derung in den ortlichen Kontext sowie die grosse Selbstverstandlichkeit und Robustheit der
ortsbaulichen Entwicklung des Areals ausgehend vom Erhalt der erste Bauetappe des Produk-
tionsgebdudes und den daraus entstehenden Méglichkeitsrdumen an der Oberbotsberg- und
Weideggstrasse. Andererseits bietet die Projektstudie mit ihrer értlich angemessenen Dichte,
Setzung und Geschossigkeit, ihrem schlissigen, siedlungsgerechten Freiraum- und Erschlies-
sungssystem mit unterschiedlichen Typologien (Héfen, Platzen, Parks und Gassen) sowie guter
sozial-rAumlicher Aneigenbarkeit und Nutzbarkeit, ihrer iberdurchschnittlich hohe Vielfalt an
Bau- und Wohntypologien mit hoher Wohnqualitat und -Komfort, ihren Antworten auf die Her-
ausforderungen des Klimawandels und zur Biodiversitéat sowie ihrer berzeugenden Etappie-
rung eine robuste Grundlage von hoher stadtebaulicher und architektonischer Qualitat fir den
beabsichtigten Sondernutzungsplan «FLAWA-Areal Ost» und eine etappierte Umsetzung (Ba-
sisbebauung und Zukunftsperspektive).

Die ausgeschiedenen Projektvorschlage vermdgen — trotz interessanter, Uberraschender und
qualitatsversprechender Ansétze — insbesondere aufgrund von Méangeln beziglich der orts-
baulichen Konzeption, der Einordnung in den Kontext, des architektonischen Ausdrucks und /
oder der Umsetzung des Nutzungsprofils nicht in gleichem Umfang zu iberzeugen.

Weiter beschloss das Beurteilungsgremium aufgrund der Erflllung der Aufgabe sowie der voll-
standigen Abgabe allen Teams die feste Pauschalentschadigung von je CHF 20°‘000.-- (inkl. NK
und MwSt.) auszuzahlen.
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5 Wiirdigung und Empfehlung des Beurteilungsgremiums

5.1 Empfehlungen des Beurteilungsgremiums

Das Beurteilungsgremium empfiehlt der Grundeigentiimerin / Investorin und der Veranstalterin
einstimmig, die Projektstudie des Teams 03: Pfister Klingenfuss Architekten, St. Gallen und
BOE studio, Ziirich mit der Weiterbearbeitung und Ausfiihrung des Projektes (mind. Basisbe-
bauung) geméss den Ausschreibungsbedingungen zu beauftragen.

Bei der Weiterbearbeitung der Projektstudie und dem Entwurf des Sondernutzungsplan
«FLAWA-Areal Ost» sind die im Projektbeschrieb des Beurteilungsgremiums enthaltenen so-
wie die nachfolgend aufgefiihrten Punkte zu beachten respektive vertieft zu bearbeiten:

« Die sehr hohe Qualitat und Differenziertheit sowie die Kaskade der verschiedenartigen
Freirdume innerhalb des Areals und die Vorzonen zur Oberbotsberg- und Weideggstrasse
sind zwingend beizubehalten. In der Basisbebauung ist der vorne an der Wilerstrasse ge-
schaffene Vorhalteraum mit Pavillon hinsichtlich der (temporaren) Freiraumnutzung auf-
grund des grossen georteten Potenzials fiir das Areal aber auch die ganzen Gemeinde Fla-
wil weiter zu prazieren. Die Bespielung dieser Flache sollinformeller bleiben und nicht von
festen Bauten — wie in den Pldnen und mit den Referenzen dokumentiert — gepréagt wer-
den.

« Wahrend Konstruktion, Gestaltung und Materialitat der Fassaden des historischen Pro-
duktionsgebdude — mit seinem muralen Charakter — und des Reihenhaus - als Holzbau
mit Bezug auf die angrenzenden Toggenburgerhduser — bereits liberzeugen, gelingt dies
bei den Baukdrpern entlang der Oberbotsbergstrasse noch nicht in gleichem Mass. Bei
der Weiterbearbeitung sind — unter Beibehaltung der Gliederung der Baukdrper in Sockel,
Gesims und Dach sowie der Differenzierung der Farbigkeit — die (zu) grosse Vertikalitat
durch die Holzschalungen der Fassadierung sowie die Materialitat (Holz nicht zwingend!)
zwingend zu prifen.

« Das Projekt umfasst ein qualitatvolles Wohnungsangebot mit sehr unterschiedlichen und
vielféaltigen Grundrissen. Durch den Teilerhalt des Werk 1 und die Vorgabe in Bestandes-
bauten Eigentumswohnungen anzuordnen ist der Mietwohnungsanteil nach Abschluss
der Zukunftsbebauung unter dem geforderten Anteil. Dies muss in der weiteren Weiter-
bearbeitung Uberprift und ggf. angepasst werden.

« Beziglich dem Thema Mobilitat und Verkehr sind folgende Punkte bei der Weiterbearbei-
tung noch zu optimieren: Gewéhrleistung Befahrbarkeit der Tiefgaragenrampe fiir Velos,
Gewabhrleistung Sichtverhéltnisse bei der Tiefgaragenausfahrt, die Trennung der Abstell-
pléatze flir Besucher/Bewohner in der Tiefgarage und Ausschluss Anlieferverkehr via Wi-
lerstrasse.

« Im Hinblick auf eine Realisierung liber mehrere Jahre hinweg sind im Rahmen der bau-
und planungsrechtlichen Sicherung der konstituierenden und qualitatsbestimmenden
Elemente der Projektstudie robuste und tragfahige Spielregeln im Sondernutzungsplan
«FLAWA-Areal Ost» zu formulieren (Reduktion auf das Notwendige!). Bereits im 1. Schritt
ist zudem auf das grosse geortete Potential der Zukunftsperspektive zur weiteren Férde-
rung der Siedlungsentwicklung nach Innen und starkeren Zentrumsstitzung hinzuwei-
sen.

5.2  Wirdigung des Beurteilungsgremiums

Das Beurteilungsgremium, die Gemeinde Flawil, die Grundeigentimerin und die Veranstalterin
sind Uberzeugt, dass sich die Durchfiihrung des Dialogverfahrens in Form eines Studienauftra-
ges mehr als gelohnt hat. Das Verfahren hat bestatigt, dass die umfangreichen planerischen
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Vorarbeiten und der TZP «FLAWA-Areal Ost» eine sinnvolle und taugliche Grundlage fir eine
zukunftsfahige und qualitéatsvolle Transformation des ehemaligen Produktionsstandorts in ei-
nen lebendigen, dichten und vielfaltigen Quartierbausteien darstellen. Mit der Projektstudie
des Teams 03 konnte ein vorziigliches ortsbauliches und freirdumliches Richtprojekt (Projek-
tidee) von besonderer Siedlungs- und Projektqualitat mit angemessener und ortsvertraglicher
Dichte (Basisbebauung: Ausniitzungsziffer 0.84; Zukunftsperspektive: Ausnitzungsziffer 1.15)
gefunden werden. Damit konnte der Grundstein fiir eine erfolgreiche Uberfiihrung in einen Son-
dernutzungsplanung sowie eine qualitatsvolle Realisierung mitten in der Gemeinde Flawil ge-
legt werden.

Das Beurteilungsgremium ist sich bewusst, dass die Schaffung einer qualitdtsvollen, diversen
und identitatsstiftenden Uberbauung, welche dem historischen industriellen Erbe und der Be-
deutung der FLAWA fiir die Gemeinde gerecht wird, die Integration in den ortsbaulichen Kontext
(Ortsbild, ISOS und Schutzobjekte), der Umgang mit der Vielzahl an Anforderungen (bspw. Was-
serbau / Gewéasserraum, Mobilitat, Klimaadaption) sowie der Umgang mit den beiden zeitver-
setzten Zustdnden sehr anspruchsvoll war. Zusammen mit der Grundeigentimerin und der
Veranstalterin schatzt es daher besonders die hohe Qualitat und Vielfalt der Beitrage aller finf
Teams.

Samtlichen teilnehmenden Teams gebihrt fir die Abgabe ihrer Beitrdge und fir die intensive
Auseinandersetzung mit der Aufgabe entsprechend ein grosser Dank. Alle Teams haben dazu
beigetragen, intensive und wertvolle Diskussionen und eine vertiefte Auseinandersetzung mit
der Aufgabenstellung, dem Ort, seiner Identitédt und dem industriellen Erbe der FLAWA sowie
dem Nutzungsprofil im Beurteilungsgremium zu erméglichen und haben damit massgeblich
zum sehr positiven Ergebnis des Verfahrens beigetragen.
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6 Genehmigung

Vom Beurteilungsgremium genehmigt: Flawil, XX. August 2022

Nicolas Hartsch

Markus Morant

Elmar Metzger

Michael Breitenmoser

Bruno Bossart

Werner Binotto

Mauritius Carlen

Stefan Rotzler
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7 Projektbeschriebe Studienauftrag

Team 03

EMFPEHLUNG ZUR WEITERBEARBEITUNG

Stadtebau und Architektur

Pfister Klingenfuss Architekten AG
Teufener Strasse 15

9000 St. Gallen

Andreas Pfister, Simon Rieder

Landschaftsarchitektur

BOE studio

Wengistrasse 31

8004 Ziirich

Johannes Heine, Alexander Hette, Karen Morris
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Der Entscheid, nicht die «Alte Spedition» zu erhalten, sondern die erste Bauetappe des Pro- Stadtebau &
duktionsgeb&udes, erweist sich als Schliissel fiir die selbstverstandliche stadtebauliche Ent- Architektur
wicklung des Areals. Das zuerst gebaute Produktionsgebaude, steht in der Flucht des histori-
schen Geschéaftshauses und fiigt sich damit gut in die bestehende Geometrie der Siedlungs-
struktur. Gleichzeit wird damit der Weg frei fir eine neue Entwicklung an der Oberbotsberg-
strasse. Zuletzt wird gegeniliber den kleinmassstéblichen alten Toggenburgerhdusern geni-
gend Raum fiir eine addquate Reaktion bzw. den Ubergang zu diesen freigespielt. Entlang der
Weideggstrasse entsteht damit die Mdglichkeit alte, vertraute Bilder zu erhalten und gleichzei-
tig die Situation zu entspannen. Folgerichtig wird hier ein kleines Bauvolumen vorgeschlagen,
das den Massstab der niedrigen, historischen Gebaude aus der Nachbarschaft Gbernimmt. Da-
bei spielt der Massstabssprung zum historischen Produktionsgebaude keine Rolle, weil er ver-
traut und historisch belegt ist. Insgesamt entsteht damit eine kluge und in sich kohérente ab-
schliessende Ausbildung des Strassenraumes und des benachbarten Quartiers. Zusammen-
fassend ist dieses stadtebauliche Konzept von schlagender Einfachheit. Auch die Vorstellung
zur kinftigen Entwicklung (Zukunftsperspektive) wirkt ortsbaulich lGberlegt und gut vorgetra-
gen. Ein etwas niedriger Winkelbau schliesst die Basisbebauung gekonnt ab und formt damit
einen grosszligigen offenen Raum, der ein abschliessendes Gesicht erhdlt und einer Zwischen-
nutzung zugefiihrt werden kann, ohne dass dabei die Idee aufkommt, dass hier nicht noch wei-
ter gebaut werden sollte. Vor diesem Hintergrund ist der vorgeschlagene Pavillon mit festen
Einrichtungen zu ambitioniert. Hingegen ist der Umgang mit der Tiefgarage, bzw. den dariber-
liegenden Grinflachen ausserordentlich gut. Mit der vorgeschlagenen Langzeitentwicklung
wird der Bereich zu den benachbarten historischen Gebduden in der Nachbarschaft bereits in
der Basisbebauung abschliessend geklart.

Die vorgeschlagenen Freirdume besitzen eine hohe rdumliche und gestalterische Qualitat. Sie
sind einerseits aus dem inneren Konzept heraus erarbeitet, andererseits vermitteln sie nach
aussen auch mit den benachbarten Strukturen. Entsprechend sind sie thematisch besetzt: die
«Grine Mitte» im Anschluss des benachbarten Griinraumes entlang des Dorfbaches, als «Hof»
zwischen den Neubauten und als grossziigiger «Spielplatz» im Ubergang zu den benachbarten
historischen Geb&auden. Exemplarisch zeigt sich das bei der «Griinen Mitte», die das Haus an
der Badstrasse 45 als abschliessendes Geb&ude der neuen Bebauung an der Oberbotsberg-
strasse aktivins Spiel bringt. Aber auch bei den zentralen sozialen Einrichtungen, die im Brenn-
punkt zwischen den unterschiedlichen Freirdumen selbstverstandlich untergebracht sind. An
der Weideggstrasse werden die bestehenden Gartenstrukturen aufgenommen und ergéanzt. Bei
der Oberbotsbergstrasse wird unter Ausnutzung der verkehrstechnischen Restflachen ein
neuer Gehsteig vorgeschlagen. Er erméglicht eine Langsparkierung und 6ffnet sich zu der vor-
geschlagenen neuen, gut positionierten Bushaltestelle. Unmittelbar beim Kreisel widerstehen
die Verfassenden der Versuchung auf ein (untergeordnetes) Verkehrsbauwerk zu reagieren und
schliessen die Strassenbebauung folgerichtig ab.

Die architektonische Umsetzung der verschiedenen Teile entsteht wie selbstverstédndlich aus
dem Ort: das historische Produktionsgeb&aude soll in seinem muralen Charakter erhalten blei-
ben und das neue Reihenhaus nimmt als Holzbau die Sprache der alten Toggenburgerhduser
auf. Entlang der Oberbotsbergstrasse kann eine neue architektonische Umsetzung erfolgen.
Auch hier schlagen die Verfassenden eine interessante Ausformulierung der grossen Bauvolu-
men vor. Namlich ein hochliegendes Gesims, das den Horizont der benachbarten, bestehenden
Bebauungen aufnimmt. Unabhéngig von der Materialisierung kann hier eine interessante neue
Strassenfront entstehen, die vielfaltige Méglichkeiten und Anknlpfungspunkte fiir die gegen-
Uberliegende Strassenseite offenlésst.

Durch den teilweisen Erhalt des markanten Produktionsgebdudes des Werks 1 wird Gber die Freiraum
Nordfassade ein baumbestandener, kleiner Platzraum gefasst. Die dreieckige Wiese am Bach
setzt sich fort und findet hier ihren wiirdigen Abschluss in einem stimmungsvollen Pocket-
Park. Die Kaskade der Freirdume setzt sich im gemeinschaftlichen Hof, im Naturspielplatz und
in der kleinteilig strukturierten Vorgartenzone an der Weideggstrasse fort. Der Hof wird zum
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gemeinschaftlichen Fokuspunkt und Treffpunkt unter Baumen. Hier kann auch mal ein Quar-
tierfest oder eine Tavolata stattfinden. Der Naturspielplatz ist grossziigig und bildet mit seiner
ungezwungenen Gestaltung einen Ort des Austauschs und der Aktivitat fir alle Generationen.
Der Vorgartenbereich an der Weideggstrasse nimmt die kleinteilige Struktur der Stickerhduser
mit ihren Handtuchgarten auf. Zentriert wird die ganze Freiraumabfolge durch die Wohngasse.
Sie ist Raumkontinuum, Hauptwegachse und innere Adressierung zugleich. Im Bereich des
winkelférmigen Baukdrpers wird sie zum uberdeckten Freiraum mit angrenzenden, gemein-
schaftlichen Nutzungen. Flankierende Sitzmauern machen die Wohngasse zu einem langen Ort
des Aufenthalts. Die Tiefgarage ist auf zwei halbgeschossig versetzte Niveaus organisiert.
Durch den Hohenversatz werden im Hof grosskronige Baumpflanzungen méglich. In der ersten
Etappe entsteht vorne an der Wilerstrasse ein «Vorhalteraum» fiir eine noch weiter zu préazi-
sierende Freiraumnutzung. Sie hat das Potential zu einem gut genutzten und begehrten Raum
fir Flawil zu werden. Der Vorschlag mit dem ovalen, festen Pavillonbau liberzeugt nicht, wird
aber als Platzhalter verstanden, an dem weitergedacht werden kann. Das gesamte Freiraum-
konzept lUberzeugt durch die hervorragende Integration in den 6rtlichen Kontext, durch seine
Vielfalt und gute sozialrdumliche Aneigenbarkeit, sowie die massvolle Dimensionierung der
einzelnen Vorschlage. Bezlglich seiner Reaktion auf die Herausforderungen des Klimawandels
wird das Projekt als sehr gut gewertet: die Biodiversitat ist hoch, die Boden sind weitgehend
durchléssig, der Anteil beschatteter Flache gross.

Nutzungsprofil & Hinsichtlich der Umsetzung des Nutzungsprofils weist das Projekt die geforderten Segmente
Funktionalitat auf und es entsteht durch das vielfaltige Gebdudeensemble ein sehr breites Wohnungsange-
bot, was eine hohe sozial Durchmischung verspricht. Die Erschliessungen der Wohnungen er-
folgt ab dem fiir Flawil typischen inneren Hofweg bzw. der Wohngasse. Dabei werden alle Frei-
rdume durchschritten, wodurch eine Belebung dieses Freiraumes gewéhrleistet ist und die Bil-
dung guter Nachbarschaften geférdert wird. Die Schwellenrdume zwischen Innen und Aussen
sind gut ausgestaltet und laden zur Aneignung ein. Weiter sind die Eingangsbereiche gut adres-
siert und einfach auffindbar.

Die Wohnungen weisen einen hohen Wohnwert und Qualitat der Grundrissen fiir verschiedene
Zielgruppen auf und sind gut durchgearbeitet. Besonders interessant und hervorzuheben ist
die Uberdurchschnittlich hohe Vielfalt der angebotenen Wohntypologien, die attraktiven Loft-
wohnungen, Reihenhéuser, Eigentumswohnungen und Mietwohnungen an zentraler Lage um-
fassen. Durch den Erhalt des Werk 1 und die Absicht, dort Eigentumswohnungen anzugliedern,
fallt der Mietwohnungsanteil in der Zukunftsperspektive jedoch unter den geforderten Anteil.
Séamtliche Wohnungen verfiigen liber eine mehrseitige Ausrichtung, was zusétzliche Marktpo-
tenziale schafft. Es entsteht ein angemessenes und sinnvoll platziertes Angebot an Gemein-
schafts- und Gewerbeflédchen fiir niederschwellige Nutzungen.

Erschliessung & Das Projekt Uiberzeugt verkehrlich in allen Bereichen. Die Erschliessung der Tiefgarage erfolgt
Mobilitat ab der Oberbotsbergstrasse. In der normkonformen und komfortabel befahrbaren und iber-
sichtlich organisiert Tiefgarage wird die Vertikalgeometrie gut und rationell ausgenutzt. Aus-
reichend und attraktive Veloabstellflachen sind im Erdgeschoss und Untergeschoss vorhan-
den. Die Lésung fur den 6ffentlichen Verkehr ist sehr gut. Es gibt nur wenige Punkte, zu opti-
mieren: so z.B. die Befahrbarkeit der Tiefgaragenrampe fiir Velos, die Sicht bei der Ausfahrt,

die Trennung Besucher/Bewohner in der Tiefgarage sowie der Anlieferverkehr.

Larm- & Fir das larmbelastete Gebaude am Kreisverkehr kénnen die Grenzwerte durch die gewéahlte
Immissionsschutz Grundrissorganisation und die Platzierung von Loggien eingehalten werden. Die am stérksten
belastete Wohnung weist ein Gleichgewicht zwischen lArmbelasteten Fassaden und larmberu-

higten, resp. stark larmberuhigten Bereichen auf.

Wirtschaftlichkeit Das Projekt weist eine Gberdurchschnittliche Nutzfldche und die héchste Anzahl Wohnungen
sowie eine durchschnittliche Flacheneffizienz aus. Insgesamt wird das Ertragspotential pro
Quadratmeter als leicht Uberdurchschnittlich eingeschéatzt. Die einzelnen Baukérper sind
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effizient erschlossen und weisen eine leicht tiberdurchschnittliche Gebaudehdllziffer auf. Die
Anordnung der Maisonettewohnungen im Bestand ist dussert effizient und ermdéglichen mit
wenig Anpassungen an der Grundstruktur ein optimales Kosten-Nutzen-Verhéltnis. Die Erstel-
lungskosten sind aufgrund der geschickten Integration des Bestands, konventionellen Neu-
baukonstruktionen in Stahlbetonweise sowie hinterlifteten Holzfassaden leicht unterdurch-
schnittlich. Mitder Anordnung des Parkings in der Basisbebauung zu den benachbarten Grund-
stiicken und einer davon abgesetzten Erweiterung ist eine optimale Voraussetzung fiir die spéa-
tere Erweiterbarkeit / Etappierung geschaffen.

Die Voraussetzungen fiir eine angemessene Eigenstromproduktion mittels Photovoltaik und fir Nachhaltigkeit
eine erfolgreiche Umsetzung des MINERGIE®-P-Standards sind gegeben. Die Kombination von

tiefem Fensterflachenanteil und kompakter Geb&audehiille versprechen eine gute Energiekenn-

zahl. Das kompakte unterirdische Gebdudevolumen und die vorgeschlagene Konstruktion tra-

gen ihrerseits zur Nachhaltigkeit bei.

Das bestehende Produktionsgeb&ude wird teils erhalten und im Dachstock ausgebaut und Wasserbau
kann somit aufgrund der Bestandes- und Erweiterungsgarantie im Gewasserraum bleiben. Es

ist folgerichtig keine Offenlegung geplant. Im Ubrigen Gewésserraum ist die ,,Griine Mitte“ vor-

gesehen, welche aus einem Platz und begriinten Flachen besteht. Dadurch ist der Zugang zur

Eindolung des Gewéassers gegeben.

Zusammenfassend liberzeugt die vorliegende Arbeit in jeder Beziehung und erméglicht das Wiirdigung
stadtebaulich prominente Areal — sowohl in der Basis- als auch Zukunftsbebauung - einer

dichten und dennoch stédtebaulich wie auch architektonische qualitativ hochstehenden und

Identitat stiftenden Uberbauung zuzufiihren. Sie schliesst einerseits ein altes Quartier ab

und er6ffnet gleichzeitig den Auftakt fiir kiinftige Entwicklung an der Oberbotsbergstrasse.

Die Geschichte des Ortes wird unter Beriicksichtigung des Bestandes weitergeschrieben und

neuen Méglichkeiten zugefiihrt. Chapeau!
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Team 01

Stadtebau und Architektur

Bollhalder Eberle Architektur

Feldlistrasse 31a

9000 St. Gallen

Raphael Bollhalder, Markus Bollhalder, Christian Walser, Barbara Waltert, Robin Pfyffer, Fre-
derik Moest

Landschaftsarchitektur

ASP Landschaftsarchitekten AG
Limmattalstrasse 38

8049 Ziirich

Kaspar Hartmann, Lukas Ramseier

Visualisierungen
Maars architektur visualisierungen

Binzstrasse 23
8045 Ziirich
Thomas Merz
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Das Projekt «Der Hase und der Igel» positioniert sich im Spannungsfeld zwischen den Flawil Stadtebau &
pragenden drei bis viergeschossigen Solitarbauten und den vorliegenden Infrastruktur- und In- Architektur
dustriegebauden. Daraus entwickeln die Projektverfassenden eine den Strassenverldufen fol-

gende Bebauung, die mittels Punktbau im Norden und Querbau im Stden ihren individuellen

Abschluss findet. Die bestehenden Bauten aus dem Ortsbildschutz vervollstandigen die Rand-

bebauung. Im Zentrum des Areals entsteht ein grossziigiger, qualitatsvoller Freiraum, der so-

wohl fiir den Aufenthalt als auch zur Erschliessung der Geb&ude dient.

Die industrielle Vergangenheit des Areals wird durch den Erhalt und die Umnutzung des beste-
henden Speditionsgebdudes an der Oberbotsbergstrasse gut in die neue Bebauung integriert.
Folgerichtig zur stadtebaulichen Entwicklung des Ortes verzichtet man in der ersten Etappe
auf den Punktbau. Dies ermoglicht von Anfang an eine qualitatsvolle Planung und Realisierung
der Frei- und Erschliessungsrdume. Stédtebaulich kritisch beurteilt werden die Geb&ude ent-
lang der Weideggstrasse sowie die geometrische Ausformulierung des Punkthauses. Der ange-
schlossene Querbau wirkt in der Gesamtsituation zu undefiniert. Sowohldie geschlossene Fas-
sade gegenliber dem Speditionsgebdudes wie auch die schmale Erschliessung an einer der
Hauptdurchwegungsachsen sind wenig einladend. Trotz der guten und préazisen Héhenstaffe-
lung der einzelnen Gebaudevolumen wirkt auch das Langsgebaude im unmittelbaren Kontext
zu den bestehenden Liegenschaften etwas fremd. Aus der Umgebung richtig abgeleitet sind die
Erschliessungen aus dem Binnenraum. Die aussenliegenden Treppenkerne bilden ein wichti-
ges Kommunikation-Element fiir die sozialraumliche Identitat der neuen Uberbauung und er-
weitern den Freiraum gekonnt in die Vertikale. Die darauf aufbauenden Wohntypologien sind
klar strukturiert, besitzen teils jedoch eher Miet- als Eigentumscharakter. Besonders positiv
wird der Umgang mit dem Speditionsgebaude gewertet.

Vorgeschlagen wird ein Hofraum als mittige Parksetzung und Langsverbindung durch das Freiraum
Areal. Die Vorstellung der Nutzung ist integrativ und gemeinschaftlich. Zur Stimmung im Raum
tragen die vielen Bdume in bunter Mischung wesentlich bei. Sie bilden einen Archipel von klei-
nen, griinen Inseln. Die Bauten sollen konzeptionell in einem Park stehen. Deshalb wird - fol-
gerichtig — die Vorzone der Gebaude als griiner Gartensaum mit Strduchern und Badumen aus-
gebildet. Am Kreisel entsteht ein Pocket-Park mit kleinem Pavillon. Im Bereich des unterirdi-
schen Bachverlaufs entsteht ein kleiner Platz mit Gemeinschaftsgarten und berankter Pergola.
Der halbéffentliche hofseitige Parkraum wird schon in der Basisbebauung erstellt und damit
zum «Vorabdruck» des ganzen kiinftigen Quartierbausteins. Er hat den Charakter eines griinen
Archipels mit mannigfaltigen (gefassten) Griininseln. Die Zugange in den Park erfolgen Uber die
aussenliegenden Treppenabgénge: Sie verbinden die Laubengénge direkt mit der Hofebene:
Diese dichte Abfolge von Freiraumschichten und Architektur bildet die eigentliche Substanz
des Projektansatzes. Damit die Baume im langen Hof heranwachsen kénnen, ist Gber der Tief-
garage eine modellierte Topografie vorgesehen. Der Lésungsansatz ist denkbar — allerdings
eher kritisch in der Querrichtung und allzu knapp bezuglich der Dimensionierung der Erdiber-
deckung. Der Vorschlag bildet eine gute Basis fiir ein zusammenhéngendes, artenreiches Set-
ting mit 6kologisch wertvollen Gehélzen und hoher Biodiversitat. Dachbegrinungen und Fas-
sadengriin ergdnzen die Palette der vorgesehenen Mittel einer insgesamt klimaadaptierten Ge-
staltungsweise. Der Grad der Unterbauung des Hofes und der Anteil an Hartbelage (wenn auch
sickerfahig) sind allerdings verhaltnisméassig hoch.

Das Projekt erfiillt alle Anforderungen an die unterschiedlichen Nutzungsprofile geméass Anfor- Nutzungsprofil &
derungsprofil und ist auf Quartieranbindung und Langfristigkeit ausgelegt. Die soziale Nach- Funktionalitat
haltigkeit und Erzeugung guter Nachbarschaften werden durch die hofseitige Erschliessung

resp. Adressierung der Wohnungen und die dort angesiedelten Aktivitdten gestéarkt. Die Gewer-

beflaichen wiederum werden strassenseitig erschlossen, wodurch der Hof weniger 6ffentlich

wird und vor allem den Bewohnenden bzw. der Gemeinschaft dient.

Der geforderte Anteil der Mietwohnungen in der Basisbebauung wurde eingehalten und wird in
der Zukunftsetappe geméss Anforderung erhéht. Die Diversifikation in den unterschiedlichen
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Segmenten ist gegeben. Der Schwerpunkt des Wohnungsmixes wurde auf gréssere Familien-
wohnungen gesetzt. Einen Grossteil der Grundrisstypen erlaubt ein «Durchwohnen», was un-
terschiedliche Ausblicke ermdglicht, dafiir aber die gesuchte Grundrissdiversifikation wenig
widerspiegelt. Die Grundrisse weisen jedoch eine gute Wohnqualitat auf und sorgen auch auf
der Innenhofseite (Erschliessung) fir ausreichend Privatsphare. Das Projekt weist den héchs-
ten Anteil an Gewerbe in der Basis- und Zukunftsbebauung aus. Die offenen Strukturen der
Gewerbeflachen lasst gekonnt unterschiedliche Nutzungen zu. Die Anordnung der Gewerbefla-
chenist nachvollziehbar, dennoch besteht die Frage, ob die Erdgeschossnutzung gegen Innen-
hof in der Basisbebauung nicht auch fiir Wohnnutzungen méglich ware.

Erschliessung & Die verkehrliche Erschliessung und Parkierung werden als noch ungeniigend beurteilt. Die er-
Mobilitat forderliche Anzahl der Parkpléatze wird um zirka 20% unterschritten. Die Raume fiir Aussen-
Parkplatze fehlen. Die Tiefgaragenrampe ist wenig tauglich, weil zu kurz und nur einspurig be-
fahrbar. Zudem ist sie fiir Velos nicht befahrbar. In der Einstellhalle selbst werden die Norman-

forderungen gut umgesetzt. Aussagen zur Bushaltestelle und den Veloabstellflachen fehlen.

La&rm- & Fir den Neubau am Kreisverkehr besteht eine relevante Larmbelastung. Die Grenzwerte wer-
Immissionsschutz den durch eine Kombination aus der Zimmeranordnung und der Anordnung von Loggien grund-
satzlich eingehalten. Die ndérdliche Wohnung am Kreisel liegt jedoch fast ausschliesslich im

Larm und weist sehr viel Fassadenflache mit Grenzwertiiberschreitung auf.

Wirtschaftlichkeit Das Projekt schafft im Durchschnitt die geringste Anzahl Wohnungen, weist im Gegenzug je-
doch eine leicht Uberdurchschnittliche Effizienz auf. Die vorgeschlagenen Baukédrper sind dus-
serst effizient und kompakt, sodass davon auszugehen ist, dass diese sich in weiteren Pla-
nungsphasen in Bezug auf ihre Wirtschaftlichkeit nur noch begrenzt, optimieren lassen wiir-
den. Die Tiefgarage ist kompakt, ldsst jedoch aufgrund der verschnittenen Anordnung leicht
hdhere Kosten erwarten. Aufgrund der gewéahlten Holzkonstruktionen und Recyclingbeton so-
wie den im Verhaltnis grosseren Aussengeschossflachen in Stahl- / Betonbauweise sind im
Durchschnitt héhere Erstellungskosten zu erwarten. Die Etappierung ist durch ein eigenstéan-
diges Gebdude moglich, im Untergeschoss kann durch die gemeinsame Zufahrt eine einfache
Erweiterung realisiert werden.

Nachhaltigkeit Die Voraussetzungen fiir eine angemessene Eigenstromproduktion mittels Photovoltaik durch
meist grossflachig zusammenhéangende Dachflachen sowie fiir eine erfolgreiche Umsetzung
des Standards MINERGIE®-P sind gegeben. Geschlossene Wandfldchen stehen in einem an-
gemessenen Verhiltnis zu den (verglasten) Offnungen und lassen damit auf eine gute Energie-
kennzahl schliessen. Kompakte Bauformen, unbeheizte Erschliessungsmdéglichkeiten tber
Laubengange, vorgelagerte Balkonschichten zur Eigenverschattung sowie die vereinzelte Kon-
struktionen als Holz-Beton-Hybride tragen ihrerseits zur Nachhaltigkeit bei.

Wasserbau Auch hier wird auf eine Offenlegung des Gewaéssers verzichtet. Im Gewdasserraum bleibt das
Speditionsgebaude der FLAWA bestehen, welches das Recht der Bestandesgarantie nutzt. Im
restlichen Gewéasserraum ist ein kleiner Platz geplant. Dadurch ist die Zugénglichkeit zum Ka-
nal gegeben, falls dieser saniert werden muss.

Wiirdigung Gegenliber der Zwischenkritik hat das Projekt eine grosse und begriissenswerte Kehrtwende
erfahren. Im Zentrum liegt nicht mehr eine Hauserzeile, sondern ein Freiraum. Dessen Vielfalt,
Nutzung und Ausformulierung bringt dem Areal eine hohe Qualitat und Identitét. Die aussen-
liegenden Treppenanlagen bringen eine hohe Effizienz in den Grundrissen, beschrénken je-
doch die Diversifikation der Wohntypologien. Das Projekt «Der Hase und der Igel» ist sehr
sorgféltig ausgearbeitet und leistete einen wichtigen Beitrag im Rahmen des Studienauftra-
ges.
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Team 02

Stadtebau und Architektur

Schéllibaum AG Ingenieure und Architekten
Ebnaterstrasse 143

9630 Wattwil

Florian Schéllibaum, Patrick Wiesner, Ben Hedley

Landschaftsarchitektur

Brunner Landschaftsarchitekten GmbH
Feldlistrasse 31A

9000 St. Gallen

Nadine Brunner, Martin Brunner
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Stadtebau & Der Projektvorschlag basiert auf einer Analyse der Dorfstrukturen von Flawil. Erkannt wird die
Architektur Qualitat der Stickerhausquartiere und der Biirgerhduser an der Wilerstrasse sowie am Wei-
degghang. In einer genauen Schlussfolgerung aus der Analyse wiirde bereits der Ansatz zur L6-
sung liegen. Jedoch birgt eine allzu direkte Transformation des Vorgefundenen in eine Ent-
wurfsidee gewisse Gefahren in sich. Hier liegt das Problem des Entwurfs: Die kompakten klaren
Volumina der Stickergebaude fiihren in der Umsetzung bei der Basisbebauung zu zwei Solitar-
gebduden, die zu isoliert an der Oberbotsbergstrasse situiert werden. Die beiden Wohngebdude
wirken auch in ihrer Ausdrucksweise im Strassenbild fremd. Positiv beurteilt wird der Erhalt
des Speditionsgebaudes, denn es tragt viel zur Identitat des Quartiers an der Strassenkreuzung
bei. Im Gebaude werden dreigeschossige, grosszlgige Eigentumswohnungen eingebaut, die
Uber einen Vorgarten ab der Oberbotsbergstrasse erschlossen sind. Das Potential des Spediti-
onsgebaudes wurde in der Durchbildung der Grundrisse noch zu wenig ausgeschdpft, wie bei-
spielsweise der Eingangsbereich mit fehlender Vorzone, der Durchgang zum Wohnen durch die
Kiche oder der Zugang zur Tagestoilette direkt vom Wohnen her zeigen. Anstelle des dstlichen
Produktionsgebdudes wird entlang der Weideggstrasse ein in der Hohe und im Grundriss ge-
staffeltes 4-geschossiges Wohnhaus vorgeschlagen. Dem Gebaude vorgesetzte, praktisch un-
geschitzte Balkonbauten pragen das Strassenbild allzu dominant, wirken fremd und stehen
im Widerspruch zu den Eigenheiten der Dorfstruktur. Ausserdem engt die vorgeschlagene Be-
bauung den Strassenraum zu stark ein. Die Erschliessung erfolgt richtigerweise ab der Wei-
deggstrasse Gber die Vorgédrten, aber auch vom Hof her. Im Haus werden unterschiedlich grosse
und gut durchgebildete Wohnungen angeboten. Im Gegensatz zu den Miet-Wohnbauten an der
Oberbotsbergstrasse, die in Massivbauweise vorgeschlagen sind, wird dieses Haus in einer
Holzkonstruktion vorgestellt. Dies erhéht die Wertigkeit der Eigentumswohnungen und ist zu-
gleich ein Beitrag zur ortsbaulichen Einpassung. Der geschosshohe nérdliche Geb&udeabsatz
soll den baulichen Massstab auf die im Ortsbildschutz stehenden Geb&ude-Gruppen «herun-
terbrechen» - er wirkt volumetrisch etwas erzwungen. Die Wohnungen an der Oberbotsberg-
strasse entsprechen einem herkédmmlichen Standard fur Mietwohnungen. Ein gewisser inno-
vativer Esprit fiir die Gestaltung der Wohnungen wird hier vermisst. Das Potential der Uberbau-
ungs-Struktur mit dem schénen Hof wird zu wenig ausgeschépft. Die Gebaude werden von der
Oberbotsbergstrasse und tiber den Hof als Zweiteingang erschlossen. Die Zugédnge zum innen-
liegenden Treppenhaus sind eng und weisen leider wenig raumliche Qualitaten auf. Die Quer-
stellung des Gebaudes an der Oberbotsbergstrasse schafft in der ersten Bauphase einen ak-
zeptablen raumlichen Abschluss zur Freiflache an der Wilerstrasse-Kreuzung. Uber das spater
zu erstellende Eckgeb&aude wird keine klare Aussage gemacht — es ist deshalb schwer zu beur-
teilen.

Freiraum Die Freiraumgestaltung hat sich seit der Zwischenprésentation stark entwickelt und zeigt ein
tragendes, vielfaltiges Gesamtbild mit variantenreichen Raumbildern und Episoden. Struktu-
relles und gestaltprdgendes Muster fir die Hofgestaltung sind die Fasern der Baumwoll-
pflanze. Ihre polygonalen Brechungen fiihren zur Formgebung der Wege und zum Zuschnitt der
Grinflachen. Die Wahl der Bepflanzung ist artenreich und naturnah. Der Hof prasentiert sich
als zusammenhangend aktivierter, pulsierender Griinraum mit verschiedenen Fokuspunkten:
Pergola, Hain, Spielplatz. Gebdudenah sind private Aneignungen des Freiraums moglich. Die
Tiefgarage unterbaut das Areal vollflachig. Die Uberdeckung ist mit generell 50 cm zu knapp
bemessen, auch wenn bei Bdumen das Terrain aufgeschittet wird. Wenig attraktiv sind die bei-
den Parkierungsbuchten, die in den Hof hineinragen. Zur Wilerstrasse hin wird ein provisori-
scher Parkplatz angelegt. Er versteht sich als Zwischennutzung der Brache. Im Sinne einer
«Baumschule» werden Baume in polygonalen Holzkisten vorgeschlagen. Diese werden dann
Teil der definitiven Gestaltung mit einem markanten Baukérper an der vorderen Grundstiicks-
ecke. Beziglich 6kologischer und klimatologischer Aspekte schneidet das Projekt verhéltnis-
massig gut ab: das Ausmass der Hartflachen ist massvoll und der Belag hell. Die Biodiversitat
der Pflanzungen und die Beschattung des Raumes werden ebenfalls positiv gewertet. Insge-
samt beunruhigten allerdings die weitgehende Unterbauung und die geringe Erdiiberdeckung
im Hofraum. Generell wird bei der Basisbebauung als auch der Zukunftsperspektive die Ver-
knipfung Richtung Kreisel und damit Richtung Dorf als zu schwach taxiert.
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Die Nutzungsverteilung folgt einer konsequenten Umsetzung. Nutzungen mit Offentlichkeits- Nutzungsprofil &
bezug befinden sich an der stark befahrenen Wilerstrasse, die Wohnnutzungen sind von dieser Funktionalitat
zurlickversetzt. Die Zugénge sind sowohl strassenseitig wie auch hofseitig angeordnet. Auf-

grund dieser durchgestossenen Erschliessungsbereiche (gegen Strasse und gegen den Hof)

wird viel Flache fiir die Erschliessung genutzt, gleichzeitig werden dadurch nachbarschaftliche

Interaktionen verstreut. Weiter kdnnen Flachen nicht anderweitig aktiviert werden und laufen

Gefahr, als Abstellplatz genutzt zu werden. Auf positive Resonanz stésst hingegen die klare

Trennung von privaten Aussenbereichen und (halb-)6ffentlichen Aussenbereichen.

Das Projekt weist die geforderten und unterschiedlichen Wohnsegmente — Eigentumswohnun-
gen, Mietwohnungen und Gewerbeflachen — auf, hat jedoch nach Abschluss der Zukunftsper-
spektive einen zu hohen Anteil Mietwohnungen. Die Grundrisse wurden entsprechend den An-
forderungen aufgezeigt und sind denkbar. Die vorgeschlagenen Geb&udetiefen ermdglichen
dabei bewahrte, teils jedoch wenig innovative Grundrisstypologien, welche noch flexibel auf
sich veranderten Anforderungen beziiglich Wohnungsmix anpassbar sind und eine angemes-
sene Wohnqualitat aufweisen.

Das Projekt tiberzeugt durch die flacheneffiziente, normgerechte Einstellhalle mit guter Erwei- Erschliessung &
terungsoption sowie dem gesamthaft sehr hohen Komfort fir Velofahrende; so werden bei- Mobilitat
spielsweise die Langzeit-Velostellplatze im Untergeschoss lber eine separate Velorampe er-

schlossen. Es gibt aber auch Méngel, welche in einer Weiterbearbeitung zu l6sen wéaren: Der

Zwischenbau Uber der Tiefgaragenrampe ist zu kurz geplant. Die Befahrbarkeit der Aussen-

parkplatze ist mehrheitlich ungeniigend.

Hinsichtlich der larmbelasteten Umgebung am Verkehrsknoten Oberbotsbergstrasse / Wi- Larm- &
lerstrasse versdumte es das Team bedauerlicherweise, bewertbare Grundrisse zuliefern. Ent- Immissionsschutz
sprechend bleibt die Frage der Gewéhrleistung des L&rmschutzes unbeantwortet.

Das Projekt liegt im Quervergleich unter dem Durchschnitt der eingereichten Projekte, was die Wirtschaftlichkeit
Ausnutzung sowie die Flacheneffizienz betrifft. Die Anlagekosten pro m? als auch gesamthaft

sind deutlich die héchsten aller Projekte. Um die Wirtschaftlichkeit und einen effizienten Mit-

teleinsatz herzustellen, ware einerseits eine starke Kostenreduktion notwendig (Konstruktion,

Materialisierung, Abwicklung und teils auch gezielte Reduktion des gestalterischen-tektoni-

schen Repertoires. Andererseits wére die Flacheneffizienz zu erhéhen, Gebaudehiillzahl und

Fensteranteil zu reduzieren sowie Gesamtausnutzung zu optimieren.

Eine Umsetzung von MINERGIE®-P dirfte — unter anderem aufgrund des Potenzials zur Eigen- Nachhaltigkeit
stromproduktion — mdéglich sein. Den Hauptbeitrag zur Nachhaltigkeit auf Ebene Erstellung

leisten einfache Baukdrper mit kurzen Spannweiten und skaliertem Bauteileinsatz. Zusatzlich

wird auf vereinzelte auf Bauten respektive Elemente aus Holz gesetzt. Demgegeniber stehen

gewichtige Herausforderungen in der Flacheneffizienz, der Geb&udehlillzahl sowie im Fenster-

flachenanteil.

Das Speditionsgeb&dude wird belassen und es ist keine Offenlegung des Dorfbachs vorgesehen. Wasserbau
Im restlichen Gewésserraum sind ein Fussgangerweg und eine Griinflache vorgesehen. Die Zu-
génglichkeit zum Kanal ist gegeben. Die Gewasserabstande sind ebenfalls eingehalten.

Gesamthaft gesehen hat sich das Projekt aufgrund der Zwischenkritik gut weiterentwickelt. Wiirdigung
Praktikable Planungsansétze werden im Projekt aufgezeigt, die anerkannt und gewiirdigt wer-

den. Nicht ganz liberzeugen konnten die ortsbauliche Umsetzung der Erkenntnisse aus der

Analyse und teilweise auch die Grundrissvorschldge sowie die Fassadengestaltung. Der ein-

gereichte Projektvorschlag war ein wichtiger Beitrag in der Beurteilung aller eingereichten

Projekte.
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Team 04

Stadtebau und Architektur

Tom Munz GmbH

Hintere Poststrasse 18

9000 St. Gallen

Lukas Meier, Sahra Khan, Eva Schulthess, Tom Munz

Landschaftsarchitektur
Mettler Landschaftsarchitektur
Oberwattstrasse 7

9200 Gossau

Rita Mettler, Marek Langner

Ingenieurswesen
Borgogno Eggenberger + Partner AG

Guterbahnhofstrasse 6
9000 St. Gallen
Thomas Eggenberger

Brandschutz

Meile + Hollenstein AG
Cholwis 1023

9613 Muhlrati

Paul Meile

Bauphysik
Studer + Strauss AG

Schokoladenweg 6
9011 St. Gallen
Stefan Laule
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Das Projekt «Masche um Masche» referenziert auf die strukturprdgenden Momente und die Stadtebau &
baulichen Charakteristiken des Ortes. Die prézise, analytische Herleitung zeugt von einer tiefen Architektur
Auseinandersetzung mit den bestehenden Bebauungsstrukturen von Flawil. So liegt dem Ent-

wurf eine aneinandergereihte Punktbauten-Struktur zugrunde, die sich in zwei unterschiedli-

chen Massstaben entlang der Oberbotsbergstrasse und der Weideggstrasse situiert. Kleinere,

rickwartige Anbauten vermitteln geschickt entlang der inneren Haupterschliessungsachse

zwischen den Neubauten und den teils bestehenden, geschitzten Wohnbauten. Als Reminis-

zenz an die frihere Arealnutzung lassen die Verfassenden das westliche Speditionsgebaude

stehen. Das feinmaschige Wegenetz aus priméren und sekundaren Achsen erschliesst die ein-

zelnen Gebaude situationsgerecht mehrheitlich Gber den Binnenraum und verkniipft das Areal

an den wesentlichen Punkten mit dem Quartier.

Mit der Ausformulierung der einzelnen Gebaudetypen verliert die Grundidee leider etwas an
Stéarke und Klarheit. So wirken die drei nérdlichen Punktbauten aufgrund der in den Zwischen-
raumen eingeschobenen Erschliessungs- und Aussenraumzonen trotz der subtilen Hé6henstaf-
felung, wie ein zusammenhangendes Gebaude. Zusammen mit den drei grésseren Punkbauten,
welche volumetrisch prézise und harmonisch ausgearbeitet sind, wirkt das Bestandsgebaude
dafir in der Situation zu klein und mit den angefiigten Elementen im Ausdruck etwas fremd.
Die Qualitat und die Proportionen des hofartigen Freiraumes werden teils kritisch beurteilt und
kontrovers diskutiert. Die volumetrische Teilung der Bauphasen ist aufgrund der stadtebauli-
chen Situation folgerichtig, jedoch beziiglich Dichte zu hinterfragen.

Durch die Fokussierung auf die Rdnder entsteht ein inneres Freiraumkontinuum, das die ge- Freiraum
samte Lange des Areals bespielt. Es hat drei Fokuspunkte des gemeinschaftlichen Austau-

sches: Hof, Spielplatz, Baumplatz. Das Mass der Unterbauung ist hoch; trotzdem fehlen noch

Parkplatze. Allenfalls missten die Keller in ein zweites Untergeschoss verlegt werden. Kritisch

ist die sich daraus ergebende sehr knappe Uberdeckung, die héchstens fiir Biische und klein-

kronige Bdume ausreicht. Insgesamt misstraut das Beurteilungsgremium den Qualitidten des

stark komprimierten Freiraums und befiirchtet nachbarschaftliche Konflikte. Diese kdnnten

beim Fehlen einer kraftigen Begriinung (Baume, Fassadenbegriinung) dazu fihren, dass der

Raum als unwirtlich und zu eng empfunden wird.

Auch beziiglich seiner 6kologischen Qualitaten und der Tauglichkeit, den verschérften klimati-
schen Bedingungen standzuhalten (Hitze! Trockenheit!) wird das Projekt aufgrund der allzu ge-
ringen Uberdeckungshéhe der Tiefgarage kritisch gesehen. In der Basisbebauung bleibt ein
(allzu) grosser Raum zur Wilerstrasse hin als Ruderalflache offen. Die Vorstellung der Verfasser
gehtin Richtung einer feuchten Mulde, mit einem «Birds-Nest» aus Holz der riickgebauten Be-
standesgebdude und einem querenden Steg als rdumlichen Attraktoren. Wie weit eine so wenig
definierte, kaum programmierte und wenig angebundene Flache im Herzen von Flawil ange-
nommen und akzeptiert wiirde, wird kritisch beurteilt und infrage gestellt.

Das Projekt fasst sich aus flinf resp. sechs unterschiedlichen Gebduden, welche die einzelnen Nutzungsprofil &
geforderten Nutzungssegmente der Bestellung abdecken kdnnen. Die Erdgeschosse schaffen Funktionalitat
ein dichtes Geflecht aus Wohnraum, Erschliessungsrdumen, privaten und gemeinschaftlichen

Freiraumen. Daraus entstehen vielfaltige Schwellenrdume. Durch die hofseitige Adressierung

der Gebaude werden Interaktionen zwischen den Bewohnenden auf natiirliche Weise geférdert.

Ebenso positiv bewertet werden die offenen Erschliessungen der Gebdude entlang der ruhigen

Weideggstrasse. Dass eine grosse Anzahl der privaten Aussenrdume strassenseitig ausgerich-

tet ist, stdsst hingegen auf weniger Zustimmung.

Bereits die differenzierten Treppen- und Erschliessungsanlagen weisen auf ein gut diversifi-
ziertes Wohnangebot hin. Obwohl gewisse Einheiten nur tGber einen Nord-West orientierten
Aussenraum und einige Wohnungen Gber langere Korridore verfiigen, beinhaltet das Projekt gut
funktionierende und abwechslungsreiche Grundrisse, die sowohl dem Miet- als auch dem
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Eigentumsstandard entsprechen. Der geforderte Anteil der Miete wird in der Basisbebauung
eingehalten, Uberschreitet diesen jedoch in der Zukunftsbebauung. Die Zukunftsbebauung
enthélt eine grosse Anzahl an Kleinwohnungen. Hier stellt sich die Frage, ob dieser Nutzungs-
mix sinnvoll gewahlt ist. Die gekonnt gewahlte Wohnungstypologie fiihrt zu gut belichteten und
attraktiven Wohnrédumen. Die Zonierung aller Wohnungen ist klar und verstandlich. Hervorzu-
heben sind die klar durchdachten und attraktiven Grundrisse, welche geschickt auf die unter-
schiedlichen Situationen reagieren. Die abgetrennten Koch- und Essbereiche lGberzeugen hin-
gegen weniger. Der Gewerbeanteil ist entsprechend der Vorgaben geringgehalten, was gewiir-
digt wird. Nichtsdestotrotz stellt sich die Frage, ob die Wohnnutzung im Erdgeschoss der Zu-
kunftsbebauung aufgrund der Setzung und der Freiraumgestaltung marktféhig ist. Allenfalls
musste hier der Anteil an Gewerbe erhéht werden.

Erschliessung & Das Erschliessungs- und Mobilitdtskonzept kann gut nachvollzogen werden. Die verkehrliche
Mobilitat Situation weist ein paar Mangel auf. Insbesondere fehlen 20% der erforderlichen Parkplatze,
was jedoch als korrigierbar beurteilt wird. Im Erdgeschossgrundriss ist der Raum fir die Tief-
garagenrampe unzureichend. Die Geometrie der Parkflachen ist bis auf wenige Ausnahmen
normgerecht und sehr flacheneffizient. Bei der Tiefgaragen-Ausfahrt wird die Sicht durch
Langsparkplatze beeintréachtigt. Fir den Velo-Verkehr ist der Benutzerkomfort durch das
grosszugige Angebot im Erdgeschoss sehr hoch.

Larm- & Fir die am starksten mit Larm belastete Gebdudeecke ist eine gewerbliche Nutzung vorgese-
Immissionsschutz hen. Fir die danebenliegende Wohnung ist der Grundriss im Schwerpunkt an den larmberuhig-
ten Fassadenbereichen gut ausgerichtet. Bestehende Restrisiken miissten im Falle einer Bau-

eingabe mit der Bewilligungsbehdrde frihzeitig abgeglichen werden.

Wirtschaftlichkeit Im Quervergleich weist das Projekt eine Gberdurchschnittliche Ausniitzung aus. Aufgrund der
hohen Eingriffstiefe im Bestandesbau, den im Verhaltnis geringeren Anteil von Eigentum und
im Bedarfsfall einem 2. Untergeschoss sind leicht erh6hte Baukosten zu erwarten und die Wirt-
schaftlichkeit im Quervergleich nur knapp erreicht. Die konventionelle Konstruktionsart in
Stahlbeton ist zwar einfach und kostengtinstig. Zur Erh6hung der Baukosten tragt jedoch auch
die in verschiedenen Baukdrpern gewahlte Fassadenkonstruktion bei. Die gewahlte Etappie-
rung, welche tiberdurchschnittlich in der Wohnungsanzahlund in der Kubatur ist, istim Bereich
der Untergeschosse nur wenig effizient umsetzbar.

Nachhaltigkeit Die Voraussetzungen fir eine erfolgreiche Umsetzung des MINERGIE®-P-Standards sind ge-
geben. Die Moglichkeiten zur Eigenstromerzeugung werden als ausreichend eingestuft. Auf
Ebene Erstellung werden die gestellten Nachhaltigkeitsanforderungen gekonnt durch die Kon-
struktionsart, lokal verfligbare Materialien sowie naturbelassene Oberfladchen in den Innenréu-
men positiv unterstiitzt. Hervorzuheben sind in diesem Zusammenhang auch die bereits weit
fortgeschrittenen Uberlegungen zur thermischen Behaglichkeit, Raumklima und Akustik in den
Wohneinheiten.

Wasserbau Das Speditionsgebaude in der westlichen Ecke des Areals bleibt bestehen und auf eine Offen-
legung wird auch hier folgerichtig verzichtet. Im librigen Gewésserraum ist ein Fussgangerweg
und ein Parkplatz vorgesehen, welche bewilligungsfahig sind. Die Zuganglichkeit zum Kanal ist
gegeben. Die Gewésserabsténde sind eingehalten.

Wiirdigung Das Projekt «Masche um Masche» zeugt von einer sehr prazisen Auseinandersetzung mit dem
Ort. Die stadtebauliche Grundhaltung bietet einen erfolgsversprechenden und méglichen L6-
sungsansatz fiir die gestellte Aufgabe. Die einzelnen Bausteine weisen differenzierte und ei-
genstandige Konzepte auf, die eine Vielzahl von unterschiedlichen, qualitdtsvollen Wohnfor-
men ermdglichen. Im Gesamtkontext verliert die Ausarbeitung jedoch an Klarheit und vermag
letztlich nicht restlos zu liberzeugen.
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Team 05

Stadtebau und Architektur

Baumschlager Eberle Architekten

Davidstrasse 38

9000 St. Gallen

Hans Ulrich Grassmann, Tanja Sprinken, Franziska Hauser, Fatma Graca, Jirgen Oswald,
Balazs Mérocz

Landschaftsarchitektur

SIMA | BREER LANDSCHAFTSARCHITEKTUR
Lagerplatz 21

8400 Winterthur

Rolf Heinrich Breer, Cinzia Capalbo
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Stadtebau & Die neue Bebauung entwickelt sich aus sich selbst heraus: Deutliche Bezlige zu den umliegen-
Architektur den Strassenraumen fehlen und die einzelnen, teilweise mit Zwischenbauten verbundenen,
Gebé&ude stehen unabhéangig von dusseren Einwirkungen auf dem Areal. Ortstypische Strassen-
und Gebaudetypologien aus der unmittelbaren Umgebung des Areals, die sich als kleine Soli-
tarbauten akkurat entlang den Strassenziigen aufreihen und damit den Freiraum und die Sied-
lung strukturieren, werden ignoriert. Obwohl die Verfassenden eine umfassende ortsbauliche
Analyse vorgenommen haben, scheinen diese im ganzen Ort vorhanden Strukturen, tGbergan-
gen worden zu sein. Der stéddtebauliche Ansatz «irritiert» deshalb vorerst.

In der vertieften Betrachtung ist die Absicht hofartiger Freirdume zwischen den Bauten jedoch
erkennbar. Obwohl im Ansatz gut angedacht, bleiben die Hé6fe und Raumtaschen, vermutlich
auf Grund des stadtebaulichen Konzeptes, letztlich zu zaghaft und zwischen den hohen Bauten
auch etwas eng. Die solitdren Bauten erweisen sich als verhaltnisméassig gross, weil die einzel-
nen Baukoérper durch Zwischenbauten verbunden sind. In diesen Zwischentrakten befinden
sich grossziigige, jedoch aufwandige Erschliessungen. Dieses Konzept fiihrt weiter zu teilweise
grossen Wohnungen mit langen internen Korridoren.

Die architektonische Umsetzung der Gebaude lehnt sich an historische Vorbilder und entspre-
chen der ortsbaulichen Intention. Sie sind in diesem Sinne gut umgesetzt. Auch der Vorschlag
fur den Umbau des alten Speditionsgebaudes ist iberzeugend einfach und klar. Das sieben (!)
Stockwerke hohe Gebdude vor dem historischen Geschaftshaus in der Zukunftsperspektive
wird aus stadtebaulichen Griinden als zu massiv beurteilt. Auch fehlt der Bezug zur unmittel-
baren Umgebung, letztlich auch zum markanten Bestandesbau.

Freiraum Die Bebauung mit leicht tanzenden, frei gesetzten Baukdrpern gibt dem Freiraum eine pulsie-
rende, in einzelne Raumtaschen und Hofen gegliederte Identitét. Das innenliegende «Garten-
band» mitintegriertem Siedlungsweg wird zur gestaltgebenden Verbindungsachse und Nabel-
schnur des Areals. Staudenbeete mit stark jahreszeitlichem Wandel gliedern den Raum in
kleine Gartenzimmer und sorgen fiir die nétige Privatsphére der Erdgeschosswohnungen. Dies
Uberzeugt allerdings nicht vollends, da das Gartenband beim éstlichsten Gebaudepaar unver-
mittelt abbricht und nicht bis zur Wilerstrasse fortgesetzt wird. Am Kreisel ist die Freiraumge-
staltung platzartig. Einzelne der vorgeschlagenen, polygonalen Belagsschollen sind mit B&au-
men bepflanzt. Platzhalter fiir die Uberbauung in der Zukunftsperspektive ist ein dichter, ku-
bischer Baumkérper. Er ist als temporare «Baumschule» gedacht, die den Vorabdruck des
kiinftigen Gebaudes vorzeichnet. Die Tiefgarage ist so angelegt, dass in ausgesparten Erdkér-
pern grosse Baume wurzeln konnen. Dies ist aus freiraumplanerischer Sicht zwar begriissens-
wert, tragt aber dazu bei, dass Abstellplatze fehlen. Zudem ist die Unterbauung unter der
Baumschule wenig zweckmaéssig.

Die Ansatze zum Umgang mit Fragen des Klimawandels und Stadtklimas sind insgesamt tber-
zeugend. Die vorgeschlagene kleinteilige Freiraumgestaltung zeigt gute Mdglichkeiten der
Durchlassigkeit fur Wasser und einer Pflanzenwahl mit grosser Biodiversitat. Beim vorgeschla-
genen Wasserbecken im Westen des Areals wird jedoch nicht ganz klar, ob es mehr der Zierde
oder der Retention und Versickerung dient.

Nutzungsprofil & Das Projekt weist im Grundsatz eine gute Umsetzung der Bestellung auf. Die Treppenh&user
Funktionalitat erschliessen jeweils zwei Gebdude, was zu spontanen Begegnungen einladt. Weniger schliissig
ist die vorgesehene zweiseitige und / oder wechselnde Erschliessung der Baukérper, was die

Adressierung teils etwas diffus wirken lasst und die Bildung von Nachbarschaften vermindert.

Alle geforderten Wohnsegmente wurden beriicksichtigt. Die Vielfalt der Wohnungstypologien
hélt sich jedoch in Grenzen. Die Anzahl Wohnungen in der Basisbebauung ist im Vergleich zu
den anderen Projekten am geringsten. Ein moglicher Grund hierzu dirfte die (zu) grossen Er-
schliessungs- und Verkehrsflachen innerhalb der Wohnungen sein. Die Nutzung der privaten
Freiraume der Reihenfamilienhduser wird aufgrund der rickwértigen Haupterschliessung be-
eintrachtigt und muisste zugunsten einer grosseren privaten Aussenfléache tiberdacht werden.
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Die vorgeschlagenen Gewerbeflachen fiir niederschwellige oder kommerzielle Nutzungen sind
sinnvoll angeordnet. Die Gewerbeflache in der Zukunftsperspektive weist jedoch eine eher ge-
schlossene Struktur auf und l&sst nur eine geringe Nutzungenflexibilitét zu. Die Zukunftsbe-
bauung ist mittels Ergdnzungsbauten verteilt Gber das Areal angedacht, wodurch wahrend ei-
ner gewissen Zeit die Nutzung des Freiraumes inmitten des Areals allenfalls (zu) stark einge-
schrankt ist. Durch die vollflachige Bebauung in der Basisbebauung wird jedoch bereits zu Be-
ginn ein lebendiges Areal geschaffen.

Das Erschliessungs- und Mobilitdtskonzept kann im Grundsatz gut nachvollzogen werden. Erschliessung &
Viele Anforderungen werden jedoch (noch) nicht ausreichend erfillt. Es fehlen zirka 20% der Mobilitat
erforderlichen Parkplatze. Ausserdem beginnt die Tiefgaragenrampe in der Strasse und ist zu

steil fur Velos. Die Tiefgarage ist in verschiedenen Punkten nicht normkonform und nur bedingt

etappierbar. Die meisten Besucher-Parkplatze erfordern eine unzuléassige Ausfahrt rickwarts

Uber das Trottoir und der Nachweis von Langzeit-Velostellplatzen fehlt.

Fir das larmbelastete Gebaude am Kreisverkehr wurden zwei Grundrissvarianten dargestellt. Larm- &

Bei der Variante «Zweispéanner» liegen alle Zimmer im Larm. Es wurden zwar Loggien platziert, Immissionsschutz
diese sind zum Teil jedoch nicht ausreichend, um eine bewilligungsfahige Lésung zu gewahr-

leisten. Bei der Variante «Dreispanner» liegt die Eckwohnung am Kreisel vollstéandig und aus-

schliesslich im Larm und kann nur tiber die Loggia beluftet werden. Beide Varianten sind inihrer

aktuellen Ausgestaltung nicht bewilligungsfahig.

Die Umnutzung der Speditionshalle ist in Hinblick auf die Baukosten, durch die im Querver- Wirtschaftlichkeit
gleich grosse Eingriffstiefe, nicht die kostenglinstigste der gezeigten Lésungen. Trotz der kon-

ventionellen Bauweise in Stahlbeton und einfachen Fassadengestaltung entstehen im Zusam-

menspiel von aufwendiger Gruppierung der Baukdrper und der grossen Fassadenabwicklung

leicht Gberdurchschnittliche Erstellungskosten. Dies und die lberdurchschnittliche Woh-

nungsgrésse sowie tiefe Fldcheneffizienz tragen dazu bei, dass das Projekt im Vergleich hin-

sichtlich Wirtschaftlichkeit Defizite aufweist. Die Etappierung ist klar und kann in einer spate-

ren Ausbauetappe einfach umgesetzt werden.

Die Voraussetzungen fir eine ausreichende Eigenstromproduktion sowie eine angemessene Nachhaltigkeit
Kompaktheit der Baukdrper und damit fiir eine erfolgreiche Umsetzung von MINERGIE®-P sind

gegeben. Zusatzlich wird auf vereinzelte Bauten als Holz-Beton-Hybridkonstruktionen respek-

tive Elemente aus Holz gesetzt. Das Cradle-to-Cradle-Prinzip mit klarer Trennung der Bau-

stoffe fur spatere Wiederverwertbarkeit und die Verwendung von Recycling-Baustoffen unter-

stutzen die Nachhaltigkeit des Projektvorschlags zusatzlich.

Das Speditionsgeb&ude in der westlichen Ecke der Parzelle bleibt bestehen und auf eine Of- Wasserbau
fenlegung wird auch hier folgerichtig verzichtet. Im Gbrigen Gewéasserraum ist eine Retentions-

anlage vorgesehen. Diese ist innerhalb des Gewasserraums nur schwer bewilligbar. Die Ab-

stdnde zum Gewasser gut eingehalten.

Zusammenfassend verunsichert der stadtebauliche Ansatz, der auch nach gefiihrter Diskus- Wiirdigung
sion nicht vollumfanglich nachvollzogen werden kann. Die einzelnen Gebaudevolumen stehen

ohne Bezug zu benachbarten Strukturen und bilden damit eine «Insel», was fiir zukiinftige

Entwicklungen in der Nachbarschaft sowie fiir das Areal nicht vorteilhaft ist. Auch die Woh-

nungen vermégen in der Gesamtschau nicht zu liberzeugen. Die angestrebte innere Lebendig-

keit der neuen Bebauung ist zwar im Ansatz spiirbar. Sie kann sich auf Grund der stadtebauli-

chen Entscheidungen leider nicht im gewiinschten Mass entfalten.
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