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- Einhalten der ,zuldssigen” Bodenpressung im Bachschutt/Séhotter unter Einzel- und
Streifenfundamenten von oz, = 200 kN/m? (Gebrauchsniveau)

Unter Einhaltung der genannten Bedingungen ist mit maximalen Setzungen, resp. Setzungs-
differenzen in der Gréssenordnung von Smax = Asmax = 1 cm - 3 cm zu rechnen. Diese dirften
aber relativ rasch abklingen und schon in der Rohbauphase zum gréssten Teil eintreten.

4. Belastungen

4.1 Bodenbelastungen

Nr. 6835

Die Béden von Schrebergérten kénnen mit Schadstoffen belastet sein. Die Belastungsursa-
chen sind vielfaltig, z.B. Ausbringen belasteter Asche, Einsatz von Abfalldiingern wie Keh-
richtkompost, Verwertung industrieller Abfallprodukte, Einsatz von diversen Pflanzenschutz-
mitteln, verbrennen von Abféllen etc. Der als Schrebergarten / Familiengarten genutzte Be-
reich ist deshalb in den kantonalen Kartenwerken als Prlifgebiet fir Bodenverschiebungen
ausgeschieden (s. Beilage 12).

Zur Ermittlung der effektiven Belastungsverhéltnisse im Oberboden wurden insgesamt 5
Mischproben aus der Humusschicht entnommen, 3 davon im Bereich der Schrebergérten, so-
wie je eine in den nicht als Prlfgebiet eingetragenen Bereichen «Parzelle Nr. 2271» (Probe
Humus 5) und aus dem aufgefiillten nérdlichen Teil des Grundstiickes Nr. 992 (Probe Humus

1).

Die Probenahme erfolgte jeweils Uber die gesamte Oberbodenschicht, in den Schrebergérten
Uber die gesamte Kulturbodenschicht. Die Lage / Herkunft der einzelnen Proben ist der Bei-
lage 2 zu entnehmen. Aus jedem Probenahmefeld wurden jeweils mind. 10 Einzelproben in
zufalliger Verteilung mit einem Probenstechgerét entnommen (Plrckhauerstock) und zu einer
fur das jeweilige Probenahmefeld reprasentativen Mischprobe zusammengeflgt. Die Proben
wurden gleichentags in Labor der Fa. Niutec AG spediert und auf Schwermetalle gemésse
VVEA und vereinzelt zuséatzlich PAK analysiert.

Die detaillierten Analyseergebnisse sind dem Laborbericht zu entnehmen (Beilage 14) und
kénnen wie folgt zusammengefasst werden:

Die Proben aus dem heutigen Schreber- / Familiengartenbereich (Humus 2 bis Humus 4) wei-
sen relativ ausgepragte Belastungen mit Schwermetallen (insbesondere Blei und untergeord-
net Kupfer, Zink) sowie mit PAK / BaP auf. Die Konzentrationen liegen dabei im oberen Be-
reich der Anforderungen an Deponiematerial B, so dass klar von einem stark belasteten
Oberboden / Humus auszugehen ist, der nicht wiederum verwertet werden darf. Der baube-
dingt anfallende Oberbodenaushub aus dem Grundstlick Nr. 3134 ist deshalb auf einer Depo-
nie Typ B zu entsorgen.

In den Ubrigen Bereichen (Nordteil Parzelle Nr. 992, Parzelle Nr. 2271) liegen ebenfalls Be-
lastungen mit den gleichen Schadstoffparametern vor; diese sind allerdings etwas weniger

‘stark ausgeprégt. Dabei ist jedoch zu beachten, dass bereichsweise innerhalb der Oberbo-

denschicht zusétzlich Fremdstoffverunreinigungen vorliegen (Bauschutt, Abfélle). Der anfal-
lende Oberbodenaushub aus den genannten Bereichen kann grundsatzlich vor Ort (Herkunfts-
bereich) oder auf Flachen gleicher Belastung (z. B. Strassenbdschungen) wiederverwertet
werden. Uberschiissiger Humus der nicht entsprechend verwertet werden kann, ist ebenfalls

auf einer Deponie Typ B zu entsorgen.

Die Gesamtkubatur an belastetem Oberboden auf den Grundstlicken Nrn. 992, 2271 und 3134
ist auf ca. 2'000-2'500 t zu schatzen (Deponiekostenpotential: ca. Fr. 110°000-137'000.--, ohne
Aushub / Transport / Ohnehinkostenabzug) '
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Generell empfiehlt es sich die Bodenverschiebungen sachkundig begleiten und dokumentie-
ren zu lassen, damit ggf. eine Entlassung der bereinigten Flachen aus dem Priifgebiet Boden-
verschiebung beantragt werden kann.

Untergrundbelastungen

Bei den Baggersondierungen wurde im Nordteil des Grundstiickes 992 (BS A, BS B) teilweise
mit Fremdstoffen verunreinigtes Auffiillmaterial vorgefunden. Geméss den vorliegenden Fotos
aus dem damaligen Bau des Bestandes musste fir den Neubau zunéchst ein Altbau rickge-
baut werden. Das anfallende Aushubmaterial fiir den Neubau wurde anschliessend teilweise
im nordlichen Teil des Grundstiickes Nr. 992 abgelagert (Grundflache zwischen beiden Zu-

fahrten).

Aushubmaterial mit > 1% Fremdstoffen (Bauschutt) erflllt die Anforderungen an unbelastetes
Aushubmaterial grundsétzlich nicht mehr. Der Wiedereinbau ist nur auf KbS-Standorten und
unter Einhaltung gewisser Kriterien méglich. Das vorliegende Grundstlick Nr. 992 ist nicht im
KbS eingetragen. Mit Fremdstoffen verunreinigtes Aushubmaterial ist deshalb sauber vom
restlichen Aushubmaterial auszutriagieren und auf einer Deponie Typ B zu entsorgen.

Die Gesamtkubatur an belastetem (fremdstoffverunreingtem) Auffilimaterial auf dem Grund-
stiick Nr. 992 wird anhand der bisherigen Sondierbefunde auf 500-700 t geschétzt (Deponie-
kosten: ca. Fr. 28'000-39'000.--, ohne Aushub / Transport / Ohnehinkostenabzug).

Auch hier empfiehlt sich im Hinblick auf eventuelle spatere Fragen die ausgefihrten Mass-
nahmen und die Situation nach Abschluss der Arbeiten durch eine Fachperson begleiten /
dokumentieren zu lassen.

5. Diverse planerische Hinweise

5.1

5.2

Nr. 6835

Meteorwasserbehandlung

Laut Gewasserschutzgesetz ist nicht verschmutztes Abwasser nach den Anordnungen der
kantonalen Behérde versickern zu lassen. Erlauben die 6rtlichen Verhéltnisse dies nicht, so
kann es mit Bewilligung der kantonalen Behérden in ein oberirdisches Gewasser eingeleitet
werden. Dabei sind nach Méglichkeit Riickhaltemassnahmen zu treffen, damit das Wasser bei
grossem Anfall gleichmassig abfliessen kann.

Die hydrogeologischen Randbedingungen fir eine konzentrierte Versickerung sind in der be-
stehenden Deckschicht und in den Schwemmsedimenten als schlecht zu beurteilen. Die Bach-
ablagerungen sind demgegeniiber grundsatzlich fir eine konzentrierte Versickerung von Me-
teorwasser geeignet (Schluckfahigkeit S = 2.3 x 10 m/s). Zu beachten ist, dass sich das
Grundstiick - zumindest teilweise - im Gewésserschutzbereich Ay befindet, was gewisse Vor-
gaben beziiglich Meteorwasserbehandlung zur Folge hat. So ist z.B. zu beachten, dass im
Gewasserschutzbereich Au das Regenwasser Uber eine belebte Bodenschicht in den Unter-
grund zu leiten ist. Als belebte Bodenschicht gelten z.B. Rasengittersteine, extensiv begriinte
Dachflachen oder eine humusierte Sickermulde.

Wir empfehlen, das diesbeziigliche Gesprach mit den Behdrden zu suchen, um eine bewilli-

gungsfahige Lésung projektieren zu kdnnen. Fir die Erarbeitung eines detaillierten Meteor-
wasserkonzepts stehen wir den zusténdigen Planern auf Wunsch gerne beratend zur Seite.

Gewésserschutz

Gemass Anhang 4, Ziffer 211, Absatz 2 der Gewasserschutzverordnung darf die Durchfluss-
kapazitdt des Grundwassertrigers im Gewasserschutzbereich Au durch Einbauten unter den
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mittleren Grundwasserspiegel nicht, im Ausnahmefall um maximal 10% vermindert werden.
Damit wird neben einem weitgehend dem Ursprungszustand entsprechenden Grundwasser-
haushalt auch die Vermeidung von schadlichen Einflissen auf Kellergeschosse unmittelbar
benachbarter Gebdude gewahrleistet (6rtliche Erhéhung des Grundwasserspiegels durch

Ruckstau).

Da die kantonale Grundwasserkarte keinen Grundwasserspiegel ausweist und das Unterge-
schoss des Neubaus nach unserer Einschatzung deutlich Gber einen allfalligen Grundwasser-
spiegel zu liegen kommt, wird ein entsprechender Nachweis sowie ggf. Massnahmen zur Ge-
wahrlelstung der Durchstrémungskapazitat nicht erforderlich. Durch den Einbau von durchlas-
sigen Materialien um die erdberiihrten Bauteile (s. Abschnitt 3.3) wird aber dennoch eine ge-
wisse Umstrémung erreicht, sodass dem Grundgedanken der Gewé&sserschutzverordnung

ausreichend Genlige getan wird.

Erdwédrmesonden

In der Erdwarmesondenkarte wird das Baufeld im ,bedingt zulédssigen Bereich" gefihrt. Die
Realisierung von Erdwérmesonden ist somit grundsatzlich mdglich. Allerdings ist der kanto-
nalen Behérde als Grundlage fiir den Bewilligungsentscheid vorweg eine hydrogeologische
Vorabklarung zu unterbreiten. Diese Abklarung kénnen wir gerne Gbernehmen.

Sicherheits- und Kontrollmassnahmen

Da in der unmittelbaren Nahe der geplanten Baugrube doch einige Bauten situiert sind, emp-
fehlen wir im vorliegenden Fall situationsbezogene Sicherheits- und Kontrollmassnahmen vor-
zusehen. So raten wir, vor Baubeginn ein Kontrollkonzept zu erarbeiten. Letzteres soll vorbe-
haltlich allfélliger behdrdlicher Auflagen im Minimum folgende Massnahmen umfassen:

- Bestandsaufnahme der direkt benachbarten Liegenschaften sowie ggf. angrenzen-
der oder im Bauareal bereits vorhandener Werkleitungen

- Geoditische Uberwachung der direkt benachbarten Bauten
- Laufende visuelle Kontrollen der Baugrube
- Begleitung der Arbeiten durch den Geotechniker

Im Weiteren sind im Kontrollkonzept Messintervalle, Zustandigkeiten, Informationswege,
Alarmwerte sowie die méglichen Massnahmen bei deren Uberschreitung zu definieren.

Zudem empfehlen wir der Bauherrschaft den Abschluss einer Bauherrenhaftpflicht- und einer
Bauwesenversicherung unter Einschluss von Grund- und Bodenmasse. Dabei ist darauf zu
achten, dass die Versicherungsbedingungen z.T. sehr streng sind. Es empfiehlt sich deshalb,
diese genau zu studieren und allen geforderten Obliegenheiten nachzukommen, um im Scha-
denfall keine Leistungskirzungen in Kauf nehmen zu missen.
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