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 Allgemeines 

1.1 Ausgangslage 

Auf dem Grundstück Nr. 2011 soll ein neues Mehrfamilienhaus mit 4 

Wohneinheiten erstellt werden. Die Zufahrt ist heute bis zum Grundstück Nr. 

2011 als Gemeindestrasse 2. Klasse klassiert (Nr. 137). Ab dem Grundstück Nr. 

2011 werden 3 weitere bereits überbaute Parzellen mit 6 Wohneinheiten 

erschlossen. Die Zufahrt zu den 3 Grundstücken ist heute nicht klassiert. 

Abbildung 1: Strassenklassierung Geoportal 

1.2 Grundlagen 

▪ Situationsplan, politische Gemeinde Flawil vom 19.02.2021 

▪ Baugesuchunterlagen Grundstück Nr. 2011, thomas vetter 

architektur AG 

▪ Protokollauszug Weidegghaldenstrasse Flawil der Sitzung Bau- und 

Infrastrukturkommission vom 4.05.2021 

▪ Kanalisation Weidegghaldenstrasse Flawil, Abschnitt "Tellstrasse – 

Parzelle 2062", GEP-Grundlagen / Empfehlung GEP-Ingenieur vom 

26.04.2021 

▪ Auflageprojekt RKL Ingenieurbüro AG vom März/April 2021 

▪ Bauprojekt vom 11.08.2021 rev. 17.02.2022, B3 Brühwiler AG 

▪ Kostenvoranschlag vom 11.08.2021 rev. 17.02.2022, B3 Brühwiler 

AG 

 Teilstrassenplan 

Es ist vorgesehen, die Weidegghaldentrasse bis zur Grenze zwischen der Parz. 

Nr. 2011 und 2062 als Gemeindetrasse 2. Klasse zu klassieren. 

Siehe dazu Teilstrassenplan. 
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 Kosten 

Die Baukosten für die Strassenbauarbeiten samt öffentlicher Beleuchtung sind 

im Kostenvoranschlag des Bauprojekts enthalten. 

Die Kosten wurden im Auflageprojekt des Ingenieurbüros RKL anhand von 

Referenzprojekten ermittelt und im Rahmen des vorliegenden Bauprojekts 

ergänzt resp. angepasst. 

Der Kostenvoranschlag im Auflageprojekt des Ingenieurbüros RKL beinhaltet die 

Kosten für eine Sanierung der Weidegghaldenstrasse auf die gesamte Länge, 

d.h. bis zur Parz. Kat.-Nr. 3537. 

Im Rahmen des Mitwirkungsverfahrens wird der Sanierungsperimeter auf den 

Perimeter der Strassenklassierung 2. Klasse verkürzt. Der Sanierung erfolgt 

somit nur noch bis Ende Parz. Kat.-Nr. 2011. 

 Beitragsplan Gemeindestrasse 2. Klasse 

Nach Art. 79 StrG erstellt die die zuständige Gemeindebehörde den Beitragsplan 

vor der Bauausführung. Dieser enthält einen Kostenvoranschlag, den 

Kostenanteil der Gemeinde und den Kostenanteil der beitragspflichtigen 

Grundeigentümer. 

4.1 Grundsätzliches 

Die Weidegghaldenstrasse (Nr. 137) ist bereits als Strassenparzelle 

ausgeschieden und befindet sich im Eigentum der Gemeinde Flawil (Grundstück 

Parz. Nr. 190). 

Entsprechend sind die gemäss Projekt vorgesehenen Arrondierungen auf 

privaten Grundstücken mit dem Stammgrundstück zu vereinen. Gemäss 

langjähriger Praxis sind die privaten Grundstücksflächen entschädigungslos der 

Gemeinde abzutreten. Der Fahrbahnausbau dient den Grundeigentümern als 

Erschliessung des Wohngebietes. Der Unterhalt wird auch künftig von der 

Gemeinde getragen. 

Siehe dazu auch Landerwerbsplan. 

Die Klassierung und Erweiterung der Weidegghaldenstrasse als 

Gemeindestrasse 2. Klasse (Nr. 350) dient als hinreichende Erschliessung der 

Parz. Nr. 2011, Herr Dikran Öz, welche durch den geplanten Neubau des MFH 

auf diesem Grundstück überbaut werden soll. 

Der geplante Neubau des MFH löst die notwendige Klassierung sowie die 

technische Erweiterung der Weidegghaldenstrasse gemäss dem vorliegenden 

Strassenbauprojekt aus, womit sich ein erheblicher Sondervorteil definieren 

lässt. Nach Art. 78 StrG sind die Eigentümer von Grundstücken, denen ein 

Sondervorteil entsteht, beitragspflichtig. 

4.2 Kostenteiler-Ansatz 

Vorliegend empfiehlt das Geschäftsfeld Bau und Infrastrukturkommission 

folgenden Kostenteiler: 

Die Kosten der Neuklassierung der Gemeindestrasse 2. Klasse sowie die 

ausschliesslich damit verbundenen baulichen Massnahmen (Erweiterung inkl. 

Verbreiterungen) sind vollumfänglich durch den Eigentümer des Grundstücks 

Parz. Nr. 2011 zu tragen. 
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Die Sanierungsmassnahmen der bestehenden klassierten Fläche (Klasse 2) 

sind durch die Gemeinde im Rahmen ihrer ordentlichen Unterhaltspflicht zu 

übernehmen. 

Weitere in diesem Gebiet betroffene Grundeigentümer sind für dieses Teilstück 

nicht in den Beitragsplan aufzunehmen. 

4.3 Flächenanteile 

▪ Strasse gesamter Projektperimeter (total): ca. 497 m2 100 % 

 

▪ Strasse 2. Klasse bestehend: ca. 260 m2 52.3 % 

▪ Strasse 2. Klasse neu (Erweiterung inkl. Verbreiterungen): 

 Parz.-Nr. 2009: ca. 14 m2 

 Parz.-Nr. 2011: ca. 53 m2 

 Parz.-Nr. 196: ca. 39 m2 

  ca. 106 m2 21.3 % 

▪ Strasse 2. Klasse gesamt (bestehend+neu): ca. 366 m2 73.6 % 

 

▪ Strasse Restliche (bis Parz. Kat.-Nr. 3537): ca. 131 m2 26.4 % 

 

Die Details können dem Teilstrassen- und Landerwerbsplan entnommen 

werden. 

4.4 Kostenanteile 

Die Kostenanteile werden auf der Basis der Gesamtkosten gemäss dem 

Kostenvoranschlag Bauprojekt ermittelt. 

 

Weiter gilt es zu berücksichtigen, dass der Teil der Kosten, welcher aufgrund der 

ausschliesslichen Massnahmen infolge der Neuklassierung der 

Gemeindestrasse 2. Klasse verursacht wird, vom Grundstück Parz. Nr. 2011 zu 

tragen ist. 

Hierbei handelt es sich um folgende Leistungen, welche anteilsmässig 

berücksichtigt werden müssen: 

▪ Garten- und Landschaftsbau 

▪ Massnahmen öffentliche Beleuchtung 

▪ Zäune und Arealeingänge 

▪ Vermessung, Vermarkung 

 

Die Kostenanteile werden schliesslich unter Berücksichtigung der 

Gesamtkosten, der Kosten aufgrund der ausschliesslichen Massnahmen infolge 

Neuklassierung 2. Klasse und der Flächenanteile definiert. 

 

 

Abschnitt Strasse 2. Klasse neu (Erweiterung inkl. Verbreiterungen): 

zulasten Grundstück Parz. Nr. 2011 

 

Abschnitt Strasse 2. Klasse bestehend: 

zulasten Gemeinde Flawil 
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 Unterschriften  

Projektleiter 

B3 Brühwiler AG, Markus Brühwiler 

Ilgenstrasse 7 

9200 Gossau 

Gossau, 17.02.2022 

 

 

Ort, Datum  Name des Unterzeichnenden 

 

Projektleiter Stv. 

B3 Brühwiler AG, Bruno Bengeser 

Ilgenstrasse 7 

9200 Gossau 

Gossau, 17.02.2022 

 

 

Ort, Datum  Name des Unterzeichnenden 

 

 


